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Bet. o. lovf. vedr. almene boliger m.v.

tilbyde lejere, der opsiges efter § 85, stk. 1;nr. 1,
genhusning. Det foreslas i forlaengelse heraf, at
lejerne ikke skal kunne pélegges udgifter til
istandsaettelse af boligen ud over udgifter til
istandsaettelse som folge af misligholdelse, jf.
“lov om leje af almene boliger § 25. Herved sikres
det, at lejeren ikke palaegges udgifter til istand-
szttelse som falge af, at udlejeren opsiger leje-
ren med den begrundelse, at det lejede skal ned-
rives eller ombygges iet sddant omfang, at det er
nedvendigt at opsige lejeren. - :
Efter de geldende regler kan lejeren alene i
den vedligeholdelsesordning, hvor der er aftalt
normalistandsattelse ved fraflytning, palegges
at betale den del af normalistandsattelsen, som
udlejeren ikke har overtaget. Det betyder, at hvis
der er en indvendig vedligeholdelseskonto for
boligen, betaler lejeren ikke for istandsaettelse
ved fraflytning bortset fra 1stands&ttelse som
folge af misligholdelse.

‘1 endringsforslaget foreslas det derfor, at leJ e-
ren ikke skal betale til normalistandsettelse af
boligen ved fraflytning som folge af opsigelse
efter lovens § 85, stk. 1, nr. 1, ud over den andel
af udgiften hertil, som er overtaget af udlejeren
pé det tidspunkt, hvor lejemélet opherer. Det
geelder, uanset om lejeren skal betale for norma-
listandszttelse eller betale et normalistandseet-
telsesbeleb efter lovens § 26.

- Tilar. 7

Det fremgér af lovfmslagets § 86 stk. 1, jf. §
2, nr. 16, at udlejeren (boligorganisationen) skal
tilbyde lejere, der opsiges efter § 85, stk. 1, nr. 1,
en anden passende bolig i kommunen. Det fore-
slds i forlengelse heraf, at udlejeren samtidig
skal tilbyde at deekke lejerens rimelige og doku-
menterede flytteudgifter, dvs. flytning af bohave
og lign., i forbindelse med overtagelse afden an-
den bolig. .

Det er endvidere hensigten i en kommende
endring af udlejningsbekendtgarelsen at skabe
mulighed for, at:lejere, der genhuses efter § 86,
stk. 1, kan fastholde deres anciennitet pa vente-
listen og pa oprykningsventelisten, s&fremt de
genhuses uden for boligorganisationen. -

Til or. 8
I lovforslagets § 6, stk. 4 og 5, er foreslaet en

overgangsordning, siledes at almene boliger og
friplejeboliger, som ikke inden den 1. juli 2009

har fiet udbetalt 1an til finansiering af anskaffel-
sessummen, kan veelge at lade sig omfatte af de
foresliede bestemmelser om nedsat husleje, en-
dret regulering af beboerbetalingen, forlenget
lobetid og udskydelse af indbetalinger til fonds-
systemet.

Den foreslede overgangsordning repracsente-
rer en afvejning af pd den ene side et centralt
hensyn til at sikre et rimeligt forhold mellem
huslejen i byggeri for og efter ikrafttraeden af
den nye huslejefastsaettelse med henblik pa, at
husle]espaand minimeres sd meget som muligt,
og pé den anden side et hensyn til at undgd en
urimelig administrativ belastning for langiverne
ved omregning af de optagne 1an.

Pa den baggrund tog den foresldede over-
gangsordmng udgangspunkt i ldnudbetalingen
som afgreensningsdato. Dette skyldtes iszr, at de
afgivne heringssvar indikerede, at det ville vare
forbundet med,en betydelig administrativ belast-
ning, hvis ogsa afdelinger, der allerede havde
optaget 1&n, skulle kunne benytte overgangsord-
ningen. Efter nermere undersogelser stir det
imidlertid nu klart, at den administrative belast-
ning ved en omberegning af ldnene er mindre
end oprindelig antaget Hensynet hertil vejer sa-
ledes ikke leengere sé tungt, hvilket giver mulig-
hed for mere entydigt at tilretteleegge overgangs-
ordningen med henblik pé at deempe huslejefor-

~skellene mellem de seneste drgange af byggeri-

er, der er opfert efter de geeldende regler, og
byggerier, der opferes efter de nye regler.’

P4 den baggrund foreslds én overgangsord-
ning, der tager udgangspunkt i byggeriets skee-
ringsdag, som er den dato, hvor byggeregnska-
bet opgeres og byggeriet gar i drift. Skeeringsda-
gen er séledes det tidspunkt i processen, hvor
den endelige anskaffelsessum opgeres og det en-
delige grundlag for beboerbetalingen/huslejen
dermed fastlegges. Skeringsdagen er fastsat
som datoen for ferdiggarelsen af sidste bolig til-
lagt indtil 2 méaneder til faerdiggmelse af uden-
omsarealerne, jf. § 52, stk. 1, 1 bekendtgmelse
om stgtte til almene boliger m.v.

Det foreslis saledes, at almene boliger og fii-
plejeboliger, hvor byggeriets skeeringsdag ligger
efter den 30. juni 2007, kan omfattes af de nye fi-
nansieringsregler. Denne afgreensning giver en
rimelig overgang mellem huslejen i de byggeri-
er, som ligger umiddelbart for, og som ikke om-
fattes af den nedsatte leje, og. de byggerier, som
ligger efter.



