Tilleg A (979)

Folketingsaret 2008-09 7825

F. t. L. vedr. almene boliger m.v.

til dekning béde af-den »normale« anskaffelsessum
og merinvesteringen. : ‘

- Den foresléede §'129, stk. 4, omhandler fastlaeggel-
sen af beboerbetalingen: Det foreslas, at beboerbeta-
lingen vedrerende merinvesteringen héndteres pa linje
med beboerbetalingen vedrerende den evrige anskaf-
felsessum. Konkret foreslas, at beboerbetalingen pé
merinvesteringen udger 4,4 pet. af investeringen, samt
at betalingen efterfalgende regilleres p4 samme made,
som foreslés at gelde for den »almindelige« beboer-
betaling, jf. den foreslaede § 129, stk. 1, jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 90, og bemerkningerne hertil, men at re-
guleringen kun sker i 40 &r, hvorefter beboerbetalin-
gen vedrerende merlnvestermgen faldel bort, da mer-
investeringens levetid er beglaenset jf. ovenfor.

I den penode hvor ydelsen pd merinvesteringsde-
len af 1anet ligger over beboerbetalingen, yder staten
siledes ydelsesstotte hertil; mens den overskydende
betaling i perioder, hvor beboerbetalingen overstiger
ydelsen, omvendt indbetales til staten. Set over hele
reguleringsperioden pa 40 &r, vil statens udg1fte1 til
ydelsesstmte til merlnvestermgsdelen af lanet veere
nul. ) ) )

Denne made at finansieres merinvesteringen pé in-
debaerer en raekke fordele. N i

For det forste kan det undgés at péfere beboerne en
renterisiko, bade i forbindelse med laneoptagelsen,
men.ogsa i forbindelse med evt. refinansiering, séle-
des at beboerne kan fa fordelen af den lavere rente, der
typisk er forbundet med rentetilpasningslén. . -

For det andet vil det med inflationsregulering af be-
boerbetalingen vacre muligt at sikre, at betalingsprofi-
len for beboerne bedre matcher udviklingen i de spa-
rede energiudgifter, idet det som udgangspunkt. kan
forudseaettes, at energibesparelsen. er ‘realt konstant
som folge af en konstant kWh-besparelse og realt kon-~
stante (eller stigende) energipriser. :

For det tredje kan beboerbetalingen vedrerende
merinvesteringen udstraekkes til 40 ar (den maksimale
lgbetid), uanset den faktiske lobetid pa de bagvedlig-
gende 1an, saledes at den lebende arlige betaling seen-
kes. Levetiderne pé& de forskellige energibesparende
foranstaltninger. skennes typisk at ligge i intervallet
20-60 ar. :

Da forhgjelsen af beboernes betahng som folge af
merinvesteringen modsvares af sparede energiudgif-
ter foreslas det i § 45, stk. 2 (jf. lovforslagets § 1, nr.
46), at denne-beboerbetaling betales over varmeregn-
skabet og fordeles mellem lejemalene efter bruttoeta-
geareal og saledes ikke indgér i den egentlige lejebe-
taling. Da betalingen ikke indgér i-lejen, vil der ikke
blive ydet individuel boligstette hertil.
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Til nr. 47 ‘
ZAndringerne er en konsekvens af forslagene i nr. 48
og 56.

Til nr, 48

Reglerne om udlejning af almene familieboliger ef-
ter venteliste indebeerer, at en boligorganisation ikke
har mulighed for at bistd en anden boligorganisation
med at opfylde denne anden boligorganisations for-
pligtelser til genhusning af beboere i tilfeelde af ned-
rivning eller ombygning af ejendommen.

Derfor foreslés tilvejebragt en hjemmel i § 51, stk.
7, til, at boligorganisationen kan indgé aftale med en
anden almen boligorganisation om anvisning af alme-
ne familieboliger til lejere, som den anden boligorga-
nisation er forpligtet til at genhuse. Forslaget skal ses
i sammenhzng med forslagene i § 2, nr, 14 og 15, der
sammenholdt med forslagene i § 2, nr. 16 og 17 ifide-
beerer en udvidet genhusmngsforphgtelse f01 b011g01-
ganlsatloneme

Forslaget indebeerer, at boligorganisatiohen far mu-
lighed for at g& uden om ventelisten og dermed med-
virke til en smidig genhusning af de bererte lejere.

Til nr. 49-51

Reglerne om kombineret udlejning i lovens § 51 b
er et effektivt redskab til at eendre beboersammenszet-
ningen i visse udsatte boligafdelinger. Imidlertid for-
udsztter en positiv effekt af reglerne, at der er ressour-
cesteerke boligsegende pa ventelisten til boligerne i
det pageeldende omrade. Dette er ikke altid tilfaeldet.

De nuverende regler om kombineret udlejning om-
fatter pr. 1. marts 2009 ni boligomrader med ca.
14.000 boliger, der har den sterste andel beboere uden
for arbejdsmarkedet. Virkningen af den kombinerede
udlejning vurderes i enkelte af omraderne at veere re-
lativt begraenset, idet der ikke er stor segning til disse
afdelinger af ressourcestaerke familier. Omvendt for-
ventes kombineret udlejning at veere et effektivt veerk-
tgj til at sikre en varieret beboersammensaetning i af-
delinger, der er pa vej i en forkert retning, men hvor
der fortsat er efterspargsel efter boligerne blandt res-
sourcestaerke husstande. Det foreslas derfor, at kriteri-
erne for at kunne anvende kombineret udlejning lem-
pes.

De nuveerende kriterier for, at et boligomrade kan
anvende kombineret udlejning, er forskellige alt efter,
om et-omréde har mindst 1.200 beboere eller mindst
5.000 beboere. Et omride er i denne sammenhzeng de-
fineret som en eller flere fysisk sammenheengende al-
mene.boligafdelinger.

For omrader med mindst 1.200 beboere er betingel-
serne for kombineret udlejning:
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