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F. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

Omvendt kan opdeling af meget store afdelinger i
visse tilfeelde vare hensigtsmaessig blandt andet for at
styrke beboerdemokratiet i afdelingen. Der-er i dag
ikke formelle regler om-opdeling af en afdeling i flere
mindre afdelinger. Der vil ved bekendtgerelse blive
gennemfert en harmonisering, siledes at sdvel sam-
menlagning som opdeling af afdelinger skal godken-
des af de implicerede afdehngel
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Hovedreglen ved nybyggeri i lovens. § 16 er, at
hvert byggeforetagende skal udgere en sarlig afdeling
af boligorganisationen. Den enkelte afdeling skal have

skode p4 grunden. Det er endvidere fastsati § 16, aten
afdeling i en boligorganisation er skonomisk uafhaen—
gig af andre afdelinger og af boligorganisationen.

Kravet om, at hvert byggeforetagende skal udgere
en seerlig afdeling af boligorganisationen, kan dog fra-
viges ved pa- og tilbygninger af boliger til eksisteren-
de afdelinger, nar matrikuler opdeling eller ejerlejlig-
hedsopdeling ikke kan finde sted. Kravet kan desuden
fraviges ved indretning af uudnyttede tagetager eller
ved pabygning af yderligere etager, uanset om ejerlej-
lighedsopdeling er mulig eller ikke. De naevnte fravi-
gelser ‘kreever formelt ikke kommunalbestyrelsens
godkendelse, men kommunalbestyrelsens godkendel-
se folger i praksis af, at det er kommunalbestyrelsen,
der skal give stottetilsagn til de nye boliger, der tilfo-
jes. ’

Kravet om, at boligerne skal organiseres i afdelin-
ger, har til formal at sikre, at der er en gkonomisk ad-
skillelse mellem de enkelte afdelinger og mellem af-
delingerne og boligorganisationen. En afdelings kon-
kurs vil siledes ikke berore gvrige afdelinger eller bo-
ligorganisationen. »

Imidlertid er der eksempler pd, at mindre byggeop-
gaver i en afdeling har skullet udskilles i en serlig af-
deling, hvilket ogsd har indebéret en matrikuler ud-
skillelse i afdelingen. Efter endt byggesag er den op-
rindelige og den serlige afdeling sammenlagt, og der
er ogsé sket en matrikuleer sammenlaegning. Det er i
mange tilfelde unedigt bureaukratisk og .omkost-
ningskraevende, og der ber derfor indferes mere prag-
matiske regler, hvor en vurdering af risikoen Ved byg-
gepro_]ektet sammenholdes med afdehngens og bolig-
organisationens gkonomiske styrke.

P4 den baggrund foreslés det med den nye affattelse
af § 16, stk. 2, at boligorganisationen ved mindre byg-
gesager, hvor byggeriet er ukompliceret og af mindre;,
begraenset gkonomisk omfang set i forhold til den
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gamle afdeling kan beslutte at undlade at oprette en
seerlig afdeling for nybyggeriet.

Kommunalbestyrelsen skal efter forslaget godken-
de, at det pageldende byggeri gennemfares uden at
blive udskilt i en serlig afdeling. Néar byggeprojektet
indeholder nye almene boliger, vil kommunalbesty-
relsen skulle give stottetilsagn til disse nye boliger. I
denne situaﬁon anses kravet om kommunalbestyrel-
sens godkendelse for opfyldt, nar der er givet stottetil-
sagn. Indeholder byggeprojektet sdvel nye almene bo-
liger som andre arealer, forudszettes det, at kommunal-
bestyrelsen i forbindelse med meddelelse af stottetil-
sagn tillige tager stilling til, om det samlede byggeri
kan gennemfares uden at skulle udskilles i en serlig
afdeling.

I tilfelde, hvor byggeplojektet ikke indeholder nye
almene boliger, kan der ikke gives stotte til byggeriet,
og det vil derfor veere nedvendigt, at boligorganisati-
onen seerskilt indhenter kommunalbestyrelsens god-
kendelse af, at byggeriet gennemfores, uden at det ud-
skilles som en serlig afdeling. Dette kan veere tilfeel-
det, hvor de nye arealer anvendes til udvidelse af ek-
sisterende boliger eller til andet end boligformal.

Det forudsattes i alle tilfelde, at anskaffelsessum-
men for nybyggeriet betales via huslejen i de nybyg-
gede boliger m.v. og siledes ikke udlignes med den
ovrige afdeling, Dette svarer til de geeldende regler for
nyindrettede tagboliger eller boliger i nypabyggede
etager, hvor der ikke er foretaget opdeling i ejerlejlig-
heder.

Den foresldede nye affattelse af lovens § 16, stk. 2,
medferer, at betingelserne for at foretage pé- og til-
bygninger, hvor der ikke kan ske ejerlejlighedsopde-
ling, og for at udvide ved indretning af tagetagen eller
ved pabygning af nye etager uden opdeling i ejerlej-
ligheder formelt bliver strengere. Det mé imidlertid
ogsé med den geeldende affattelse forudsaettes, at pé-
og tilbygninger samt indretning af tagboliger eller pé-
bygning af nye etager uden ejerlejlighedsopdeling kun
sker, nér dette efter en vurdering af risikoen i forhold
til afdelingens og boligorganisationens gkonomiske
styrke skennes forsvarligt. Der tilsigtes saledes ikke
nogen realitetseendring i denne henseende.

Samtidig medferer den foreslaede affattelse, at min-
dre byggeprojekter, der ikke star i direkte fysisk for-
bindelse med den eksisterende bygning, i modseetning
til i dag vil kunne gennemfores uden udmatrikulering
eller ejerlejlighedsopdeling under de samme betingel-
ser, som skal geelde for mindre pa- og tilbygninger og
for indretning af uudnyttede tagetager og pabygnlng
af yderligere etager.
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