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F. t. L. vedr. almene boliger m.v.

En ommeerkning indebeerer, at boligen permanent
udlejes til en anden personkreds end oprindelig til-
teenkt og er siledes en relativ indgribende foranstalt-
ning.

Som led i den foreslaede samlede model for mél- og
aftalestyring foreslas det derfor, at ommeerkning i alle
tilfeelde kun kan ske pa baggrund af en aftale mellem
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen.

Til nr. 4

Det foreslds i § 5 b, at det i loven praeciseres, at bo-
ligorganisationerne har som formal at stille passende
boliger til rddighed for alle, som har behov herfor.
Huslejen skal veere rimelig og beboerne skal gives
indflydelse pa egne boforhold.

Formalsbestemmelsen er som nzevnt i de almindeli-
ge bemerkninger afsnit 2.1.2.3. et udtryk for boligor-
ganisationernes overordnede mission — nemlig at va-
retage boligsociale opgaver. Bestemmelsen fastslar
saledes nogle helt grundlaeggende boligpolitiske hen-
syn og forpligtelser med hensyn til nybyggeri, udlej-
ning, drift og beboerindflydelse og henger tet sam-
men med reglerne om boligorganisationernes aktivi-
tetsomrade og de foreslaede styringsmalseetninger for
den almene boligsektor, jf. bemerkningerne til lovfor-
slagets § 1, nr. 5, 6 og 7 nedenfor.

Tilnr. 5 0g 6

Der er tale om konsekvensandringer som folge af
forslageti § 1, nr. 4.

Det er ikke hensigten at foretage realitetseendringer
af de nuveerende regler i lovens § 6, stk. 1 og 2, som
indeholder en overordnet afgraensning dels af boligor-
ganisationens hovedaktiviteter (kerneaktiviteter), dels
af boligorganisationens muligheder for at iveerksatte
aktiviteter udover kernevirksomheden (sideaktivite-
ter).

Der vil dog blive taget initiativ til at gennemfere en
modernisering af de administrativt fastsatte regler,
som nermere udmenter lovens regler om sideaktivite-
ter. Disse eendringer er neermere omtalt i de alminde-
lige bemeerkninger, afsnit 2.5.2.2.

Tilar. 7

Det foreslés i §§ 6 a—6 £, at der i forlaengelse af den
foresldede formalsbestemmelse i § 5 b fastsattes en
raekke malseetninger (styringsmalsaetninger) for de al-
mene boligorganisationer inden for omrdderne nybyg-
geri, udlejning, drift og beboerindflydelse, som ger
det klart, hvilke styringsmal og vaerdier de almene bo-
ligorganisationer skal arbejde efterpa de naevnte om-
rader.

Bestemmelserne udtrykker de helt grundleeggende
krav til den almene boligvirksomhed. Det bemerkes,
at der er tale om selvsteendige krav, som hver iseer skal
opfyldes af boligorganisationerne. For hovedparten af
de omtalte omrader geelder, at der allerede i dag er
fastsat uddybende regler dels i loven, dels i admini-
strative forskrifter.

Malseetningerne skal herudover udgere et fast
grundlag for den foresldede styringsdialog mellem
kommunalbestyrelsen og boligorganisationerne, jf.
bemerkningerne nedenfor til § 1, nr. 98.

Der er ikke tale om, at der indferes en reekke nye
krav til den almene sektor og til kommunalbestyrel-
serne. Hovedparten af styringsmélsaetningerne er ud-
tryk for allerede geeldende regler og praksis for »god
almen boligvirksomhed«, men med forslaget reformu-
leres en raekke boligpolitiske hensyn, og disse knyttes
sammen med en overordnet forméalsbestemmelse for
den almene boligsektor. Tilsammen udger forméalsbe-
stemmelsen og malsetningerne sdledes nogle helt
centrale omdrejningspunkter for den nye styringsmo-
del. ‘

Tilnr. 8 ‘
Der er tale om konsekvensendringer som folge af

forslagene i lovforslagets § 1, nr. 7 og 15.

Tilnr. 9, 11 og 27
Forslagene tilsigter at skabe sterre gennemsigtighed

og ensartethed i organiseringen af almene boliger.
Herudover giver forslagene storre frihed for den en-
kelte boligorganisation til at vaelge den kombination
af oprindeligt kapitalgrundlag og everste myndighed,
som efter de lokale forhold og ensker findes mest hen-
sigtsmaessig.

Der er i dag tre forskellige organisationstyper (selv-
ejende almene boligorganisationer, almene andelsbo-
ligorganisationer og almene garantiorganisationer)
med egne boligafdelinger. De reelle forskelle er imid-
lertid yderst begraensede og primeert historisk betinge-
de. Forskellene mellem de tre organisationstyper ved-
rarer gverste myndighed og oprindeligt kapitalgrund-
lag. Herudover er der forskel pa udlejningsreglerne,
idet almene andelsboligorganisationers ventelister er
baseret p4 medlemsnumre, mens de to andre organisa-
tionstypers ventelister er baseret pd opnoteringstids-
punktet.

@verste myndighed er som udgangspunkt et valgt
repreesentantskab, men andelsboligorganisationer kan
i stedet veelge at have en generalforsamling som gver-
ste myndighed. Det oprindelige kapitalgrundlag er en-
ten ingen oprindelig egenkapital, en beskeden organi-
sationsandel eller en indskudt garantikapital. Herud-



