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og velfungerende dialog med kommunalbestyrelser-
ne, samt at den enkelte boligorganisation har den for-
ngdne gkonomiske styrke til at kunne réde over en
professionel administration i forbindelse med byggeri
og drift og at bere de pkonomiske risici, organisatio-
nen skal pétage sig med en eget ekonomisk frihed.
Dette indeberer bl.a. forbedrede og mere enkle proce-
durer for pa den ene side at sammenlagge boligorga-
nisationer og pd den anden side at overlade admini-
strationen til en anden boligorganisation. Der vil her-
ved ogsd kunne opnds en storre jeevnbyrdighed mel-
lem kommunalbestyrelse og boligorganisation som
aftaleparter.

De eksisterende organisationsformert er i flere om-
gange sggt forenklet og harmoniseret for at skabe pa-
rallelitet og sammenlignelighed organisationsformer-
ne imellem af hensyn til beboerne. Den ggede méal- og
aftalestyring ger det narliggende at tage yderligere
initiativer i denne retning, Derfor foreslds det at har-
monisere de forskellige organisationstyper, sdledes at
der fremover kun skelnes mellem boligorganisationer
med henholdsvis uden egne boligafdelinger.

Det er et overordnet boligpolitisk hensyn, at bebo-
erne inddrages i driften i s hej grad som muligt. Reg-
lerne om organisering af almene boliger afspejler der-
for en serlig struktur, der hviler pa et beboerdemokra-
tisk grundlag, hvor lejerne har bestemmende indfly-
delse i de besluttende organer. Beboerdemokratiet
skal give den enkelte beboer indflydelse pd udviklin-
gen i boligomradet og bidrage til at sikre engagement,
integration og sammenhengskraft i omradet. Samiti-
dig er der en teet ssammenhang mellem beboerdemo-
kratiet og beboernes indflydelse pa den ene side og det
okonomiske ansvar pa den anden side:

Udviklingen i beboerdemokratiet er en fortlebende
proces, hvor der til stadighed ber vere fokus pa den
optimale kompetencefordeling mellem de besluttende
organer. Udviklingen er hidtil géet i retning af sterre
beboerindflydelse, og det er ogsd i denne sammen-
haeng fundet hensigtsmassigt at sge mulighederne for
direkte indflydelse for beboerne. Der kan dog veere
omréder, hvor der under hensyntagen til mere over-
ordnede mélsatninger er behov for at justere reglerne
pA en sidan méde, at der skabes sikkerhed for, at de
nuvarende lejeres holdninger og ensker i den enkelte
afdeling ikke blokerer for boligorganisationens over-
ordnede pligt til og indsats for at sikre tidssvarende
boliger og socialt velfungerende boligomréder, der
bade kan bidrage til lesningen af de boligsociale op-
gaver og eksempelvis til indfrielsen af de malsatnin-
ger, regeringen har opstillet for det fremtidige energi-
forbrug. Et sidan justering kan bestd i at tillaegge bo-

ligorganisationens gverste myndighed kompetence til
—mod den pagaldende afdelings enske — i serlige til-
felde at beslutte at gennemfore bestemte arbejder for
at fremtidssikre boligerne. Da lejerne har flertallet i
samtlige besluttende organer i boligorganisationen,
vil ogsd disse beslutninger finde sted inden for bebo-
erdemokratiets rammer.

2.4.2.2. Sammenlegning af boligorganisationer og af-
delinger

Oplesning af en boligorganisation med henblik pé
sammenlegning med en eller flere andre boligorgani-
sationer besluttes af boligorganisationens eoverste
myndighed. Der skennes pd den baggrund ikke at
vaere grund til, at kommunalbestyrelsen skal godken-
de sammenlegningen, hvorfor reglen herom foreslas
ophavet. _ :

Af samme grund er det hensigten at ophaeve den
gazldende administrativt fastsatte regel om, at kommu-
nalbestyrelsen skal godkende sammenlegning af af-
delinger. Sadanne sammenlagninger skal besluttes af
boligorganisationens gverste myndighed og godken-
des pa afdelingsmeder i hver af de bergrte afdelinger.

2.4.2.3. Modifikation af kravet om, at hvert byggefore-
tagende skal udgore en afdeling

Efter geeldende regler skal en pé- eller tilbygning af
boliger til eksisterende afdelinger som udgangspunkt
udgere en serlig afdeling. Kravet kan iseer i forbindel-
se med mindre byggesager, hvor der efterfelgende ty-
pisk foretages en sammenlaegning med den oprindeli-
ge afdeling, vare unedigt bureaukratisk og omkost-
ningskraevende. Det foreslds derfor at endre reglen,
saledes at kravet om oprettelse af en ny afdeling frem-
over kan fraviges, hvis det skennes forsvarligt under
hensyn til den gkonomiske risiko, der altid er forbun-
det med et byggeri. Det foreslas endvidere, at reglen
fremover ikke kun skal gelde ved pa- og tilbygning af
boliger, men ogsé ved pd- og tilbygninger, som ikke
skal anvendes til beboelse. Herved bliver det muligt at
foretage en mindre udvidelse af et eksisterende er-
hvervslejemal uden at skulle oprette en ny afdeling.

Det er kommunalbestyrelsen, som godkender nye
byggeforetagender. Det foreslas derfor, at det bliver
kommunalbestyrelsen, som skal godkende, at der ikke
oprettes en ny afdeling. o

2.4.2.4. Forenkling of organisationsformerne for bo-
ligorganisationer med egne boligafdelinger

Det foreslas at harmonisere reglerne for selvejende
boligorganisationer og andelsboligorganisationer, si-
ledes at der skabes storre gennemsigtighed og ensar-
tethed i organiseringen. Harmoniseringen foreslds



