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ger af boligerne, som efterhdnden bliver nedvendige
for, at de ogsé i fremtiden skal forblive tidssvarende.

For det tredje foreslas, at den maksimale lgbetid for
lan til finansiering af byggeriet forleenges fra 35 ar til

40 ar. Efter de geeldende regler fastsattes lobetiden af -

indenrigs- og socialministeren efter forhandling med
finansministeren samt gkonomi- og erhvervsministe-
ren. Der kan séledes optages 40-arige 1an, hvis det fin-
des hensigtsmessigt. Da obligationsserier med 40-
arig lebetid ikke pé nuvaerende tidspunkt er udbredte,
vil den nuverende lgbetid pa 30 &r ikke umiddelbart
blive endret.

For det fjerde foreslas, at den overskydende beboer-
betaling i forhold til de optagne 14n i hele den 40-arige
periode indbetales til staten og ikke som efter de geel-
dende regler til nybyggerifonden. Som folge herafud-
skydes indbetalingerne til fondssystemet, herunder til
Landsbyggefonden og dispositionsfonden i 5 ar. De to
sidstnaevnte endringer indebarer, at statens mulighe-
der for at veelge den finansiering, der sikrer de lavest
mulige langsigtede finansieringsomkostninger for-
bedres yderligere, samtidig med at beboerne fortsat
friholdes helt for renterisikoen i den forbindelse. Fi-
nansierings- og stettemodellen foreslds ogsa at geelde
for friplejeboliger.

Den nye ﬁnanéieringsmodel indeberer siledes, at
huslejen i naesten 45 ar vil ligge under huslejen efter
de geeldende regler. Frem til det 20. &r indsnaevres for-
skellen mellem den nedsatte beboerbetaling og den
nuveerende betaling som folge af den hurtigere regule-
ring med hele prisstigningstakten. Fra det 20. ar og
frem til ar 35, hvor reguleringen af beboerbetalingen
opherer efter de geeldende regler, er nedsettelsen kon-
stant. Herefter aftrappes forskellen, og beboerbetalin-
gen bliver hgjere end efter de gaeldende regler om-
kring &r 44, 1 &r 45, hvor inflationsreguleringen ophe-
rer, vil lejen komme til at ligge knap 2 pct. hgjere end
efter de geeldende regler.

For sével Landsbyggefonden som de lokale dispo-
sitionsfonde og nybyggerifonden medferer forslaget
alt andet lige, at indbetalingerne hertil mindskes som
folge af den leengere maksimale lobetid. Imidlertid vil
der veere en modsatrettet effekt som folge af, at opre-
guleringen af beboerbetalingen forleenges med 10 ar
fra 35 ar til 45 ar.

For at undga for store speend i forhold til alment ny-
byggeri med tilsagn de seneste &r, foreslas det, at der
indferes en frivillig mulighed for en bagudrettet til-

pasning, siledes at den nye finansieringsmodel kan
benyttes for byggeri, hvor der ved lovforslagets ikraft-
treeden endnu ikke er udbetalt 1an til finansiering af an~
skaffelsessummen.

Endelig foreslas, at der udarbejdes vejledningsma-
teriale til nye langivere, som i forbindelse med SDO-
lovgivningen gnsker at etablere udldn til det almene
byggeri. Det forslas ligeledes, at der stilles krav til 1a-
netilbud om gennemsigtighed og sammenlignelighed.
Samlet set vil det styrke konkurrencen om finansierin-
gen og kan dermed alt andet lige medvirke til lavere
huslejer.

2.2.2.3. Forhgjelse af maksimumsbelpbet

I de seneste &r har reguleringen af maksimumsbels-
bet, som leegger et bindende loft over kvadratmeterpri-
sen pa alment byggeri, ikke fulgt med udviklingen i
bygge- og grundpriserne. Dette har vanskeliggjort al-
ment byggeri i dele af landet og mé antages at have bi-
draget til de senere ars meget lave tilsagnsniveau.

Ijanuar 2008 gennemfortes en opregulering af mak-
simumsbelgbene pa 12 pct. for almene eeldreboliger i
de dele af landet, hvor bygge- og grundpriser er vokset
serligt meget. Opreguleringen blev gennemfort pé et
tidspunkt, hvor der var et stort kapacitetspres i bygge-
og anlegssektoren, og den blev derfor begrenset til
eldreboliger og til de mest pressede omrader af landet.

Den seneste konjunkturudvikling i bygge- og an-
leegssektoren betyder, at der ikke leengere er risiko for
overophedning som felge af en opjustering af belabs-
greenserne. De seneste tal peger pa et aftagende kapa-
citetspres i bygge- og anlaeegssektoren, og der er tegn
P4, at en ganske hurtig tilpasning af aktivitetsniveauet
kan veere i gang.

P4 den baggrund gennemfores pr. 1. juli 2009 fol-
gende opjustering:

- For familie- og ungdomsboliger opjusteres 2009-
maksimumsbelgbene med 6 pct. i de omrader af lan-
det, hvor maksimumsbelebet for &ldreboliger blev
opjusteret i 2008 (Hovedstadsregionen, Arhus, Od-
der, Skanderborg, Holbaek, Ringsted, Faxe, Sorg,
Neastved og Slagelse) samt i Odense, Silkeborg,
Horsens, Fredericia, Kolding og Vejle.

- For eldreboliger opjusteres 2009-maksimumsbelg-
bene i Odense, Silkeborg, Horsens, Fredericia, Kol-
ding og Vejle tilsvarende med 6 pct.

I nedenstdende tabel er vist forslaget til opjustering
samt maksimumsbelebene for 2007-2009.



