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genhusningspligt i forbindelse med ombygninger
samt om tilpasning af ESCO-lgsninger til alment byg-
geri.

Den kommunale grundkapitals sterrelse har va-
sentlig betydning for omfanget af det almene nybyg-
geri. Med henblik pi at seette gang i nybyggeri og be-
skeeftigelse foreslds det derfor at nedsette den kom-
munale grundkapital fra 14 pct. til 7 pct. af anskaffel-
sessummen for alment nybyggeri, som kommunerne
meddeler tilsagn til i perioden fra den 1. juli 2009 til
den 31. december 2010.

Det er nedvendigt fortsat at understotte og styrke
indsatsen mod ghettoisering, der gger risikoen for iso-
lation af visse befolkningsgrupper og dermed risikoen
for udvikling af parallelsamfund med normer og ver-
dier, der er forskellige fra det gvrige samfunds. Det er
vigtigt i s8 hej grad som muligt at modvirke en sddan
udvikling. P4 boligomradet kan dette forst og frem-
mest ske ved at sikre en varieret beboersammensat-
ning, hvor beboersammensztningen socialt som et-
nisk kommer si teet pa landsgennemsnittet som mu-
ligt. Det er derfor nedvendigt at give kommunalbesty-
relser og boligorganisationer nye instrumenter, si den
indsats, der geres for at zndre beboersammensztnin-
gen, kan blive understottet yderligere.

Styringsmodellen giver kommuner og boligorgani-
sationer optimale muligheder for at tackle opstiede
problemer, herunder iser at forebygge, at problemer-
ne udvikler sig. Modellen laegger op til dialog og sam-
arbejde og fokuserer pa egget brug af aftaler om hel-
hedsplaner og om udlejningen.

Herudover foreslés en rakke sendringer af udlej-
ningsreglerne, idet de har stor betydning for mulighe-
derne for at regulere beboersammensetningen. Der er
allerede aftalebaserede instrumenter som fleksibel ud-
lejning og kombineret udléjning, som giver mulighed
for at regulere tilgangen til et boligomréde uden om

ventelisten. Disse muligheder foreslas forbedret, séle- -

des at de kan anvendes i flere omrader og i forhold til
flere boliger. Som noget nyt foreslas tillige, at der ab-
nes for, at boligorganisationer og kommunalbestyrel-
ser i problemramte omrader kan aftale, at et antal bo-
liger udlejes gennem offentlig annoncering og uden
om ventelisten.

Endelig foreslas, at der indferes hjemmel til, at der
pé almene ejendomme kan ctableres tagboliger som
private udlejningsboliger, ejerboliger eller andelsboli-
ger. Herved tilfores endnu et redskab, som kommunal-
bestyrelser og boligorganisationer kan anvende med
henblik pé at eendre beboersammensastningen i et pro-
blemramt boligomréde.

Den foresldede styringsmodel med vaegt pé dialog,
samarbejde og aftaler fordrer, at regelsattet generelt
bliver tilpasset disse forhold. Der-foreslas derfor som
et led i den samlede model; at der sker en afbureau-
kratisering og forenkling af regelsattet pa en lang
reekke omrader. Det gaelder iser for si vidt angar ud-
lejning, beboerdemokrati og organisering, administra-
tion og drift, boligorganisationernes egenkapital lige-
som en reekke kommunale godkendelser som neaevnt
foreslas afskaffet.

For en nermere omtale af de enkelte forslag henvi-
ses til gennemgangen neden for under afsnit 2, lovfor-
slagets indhold. Det overordnede udgangspunkt for de
enkelte forslag er, at der skal ske en forenkling, at mal-
styringen af de enkelte omréader skal @ges, at der skal
etableres flere aftalemuligheder, at boligorganisatio-
nernes egenkontrol skal styrkes samt at der fortsat pa
en reekke omrader vil vaere behov for lovfestede reg-
ler.

Det foreslés endelig, at lovforslaget bliver evalue-
ret. Evalueringen skal folge op pa, om lovforslaget le-
ver op til dets formal og farer til, at boligorganisatio-
ner og kommunalbestyrelser méalrettet finder mere op-
timale og effektive lesninger pa de udfordringer, sek-
toren star over for i dag. Der vil her sarligt blive foku-
seret pa arbejdet med at modvirke social og etnisk se-
gregering af boligomraderne, med at vedligeholde og
fremtidssikre boligmassen og endelig med at sikre en
effektiv drift af organisationerne.

Evalueringen skal gore status over boligorganisati-
onernes og kommunalbestyrelsernes generelle praksis
i forhold til styring og tilsyn, samt hvordan og i hvilket
omfang boligorganisationer og kommunalbestyrelser
arbejder med at modvirke ghettoisering, fremtidssikre
boligerne og fremme en effektiv drift.

P4 grundlag heraf skal evalueringen undersege,
hvilken effekt det har haft at indfere mal- og aftalesty-
ring. Evalueringen skal undersege, om boligorganisa-
tioner og kommunalbestyrelser i hgjere grad end tidli-
gere har en klar afgreensning af de problemer og ud-
fordringer, som parterne star overfor i forhold til den
almene boligmasse, om de har klare strategier for at
héndtere udfordringerne og-om disse forer til konkrete
initiativer og handling. Konkret skal evalueringen
vurdere i hvilken grad og hvordan, kommunalbesty-
relserne og boligorganisationerne anvender de redska-
ber, de gives med lovforslaget, og om redskaberne fo-
rer til den enskede virkning.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder pd den baggrund forslag
vedrerende folgende elementer:



