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Den foreslaede overordnede styringsmodel baserer
sig pa en model for mal- og aftalestyring. Omdrej-
ningspunktet for styringen foreslas at blive dialog og
samarbejde mellem kommunalbestyrelse og boligor-

ganisation. Fokus skal vaere pd lesning af problemer

og pa den langsigtede udvikling. Der skal skabes stor-
re rum til lokalt tilpassede lgsninger, fordi de lokale
boligmarkeder er yderst forskellige. Lovforslaget om-
fatter séledes alle boligorganisationer og kommunal-
bestyrelser, der forer tilsyn med almene boliger.

Det foreslés, at der i loven fastsattes overordnede
malsetninger for den almene boligsektors virksom-
hed. Mélsatningerne foreslas at blive den overordne-
de ramme for dialogen og samarbejdet og bliver ret-
ningsgivende for styringen. De opstillede mélsetnin-
ger vil sdledes forpligte boligorganisationerne til at ar-
bejde mod fastsatte sigtepunkter, idet de udtrykker,
hvad »gode pracstationer« er. I forleengelse af malseaet-
ningerne foreslas styringen i s vidt omfang som mu-
ligt at ske ved brug af aftaler mellem kommunalbesty-
relsen og boligorganisationerne. Aftalerne er udtryk
for det gensidigt forpligtende samarbejde. Der er me-
todefrihed og det er i sagens natur frivilligt at indg af-
taler, men der er en forpligtelse til at kortleegge beho-
vet for aftaler og lave en kereplan herfor. -

Kommunalbestyrelserne vil fortsat spille en helt
central rolle i styringen af de almene boligorganisati-
oner. Det kommunale tilsyn bliver mere fremadrettet
og problemorienteret og mindre kontrolorienteret.
Som felge heraf ophaeves krav om kommunalbestyrel-
sens godkendelse pé en raekke omrader. Selvom tilsy-
net foreslds at sendre karakter, fastholdes kommunal-
bestyrelsens legalitetstilsyn uzendret. Kommunalbe-
styrelsen skal fortsat kontrollere og er fortsat beretti-
get sdvel som forpligtet til at gribe ind med henstillin-
ger og pabud m.v., hvis reglerne ikke overholdes.
Ogsé statens (Indenrigs- og Socialministeriets) over-
ordnede tilsyn bevares uendret.

Det er et veesentligt formal for den almene bohgsek—
tor at stille passende boliger til rddighed for alle med
behov herfor. Der er derfor fortsat behov for at der
bygges nyt. Finansierings- og stettereglerne samt de
ekonomiske vilkar for nybyggeriet er her afgerende.

-Huslejen i det almene nybyggeri er, seerligt i hoved-
stadsregionen, lebet fra den almindelige prisudvik-
ling. Dermed er det ogsa blevet relativt dyrere at bo-
seette sig i det almene nybyggeri. Det foreslas derfor,
at startniveauet for beboerbetalingen nedsettes fra 3,4
pct. af den samlede anskaffelsessum til 2,8 pct. Det vil
medfore, at beboerbetalingen-i det forste ar vil falde
med knap 18 pct. og den samlede starthusleje dermed
med 11-12 pet.

. Prisen pé nyt alment byggeri skal holdes under et
bestemt niveau, maksimumsbelpbet. Reguleringen af
maksimumsbelgbet er ikke fulgt med udviklingen i
bygge- og grundpriserne i de seneste ar. Det har van-
skeliggjort alment byggeri i store dele af landet og har
bidraget til de senere ars meget lave tilsagnsniveau.
Heroverfor stér, at konjunkturerne er vendt og grund-
priserne er faldet. Det aftagende kapacitetspres i byg-
ge- og anlegssektoren ma forventes at medfere en
nedadgaende tilpasning af byggeomkostningerne,
men der vil antagelig g& nogen tid, inden det opbyg-
gede efterslab er indhentet. Det foreslés derfor at for-
heje maksimumsbelgbet med 6 pct. i en 1aakke kom-
muner.

I energiaftalen fra februar 2008 er der aftalt mélsact-
ninger for reduktionen af energiforbruget. Der skal sé-
ledes ske en reduktion af energiforbruget i nye byg-
ninger med mindst 25 pct. i 2010, mindst 25 pet. i
2015 og mindst 25 pet. i 2020 —i alt en reduktion med
mindst 75 pct. i 2020 via en stramning af kravene i
bygningsreglementet. De skeerpede energikrav, som
er udmentet i regeringens strategi for reduktion af
energiforbruget i bygninger, der er offentliggjort den
18. april 2009, har konsekvenser for alt nybyggeri,
herunder ogsa for det almene nybyggeri. Det skal sik-
res, at det almene nybyggeri har mulighed for at leve
op til de skeerpede krav. Hertil kommer, at det almene
byggeri skal have muligheder for at etablere et frem-
tidssikret byggeri, som udnytter de teknologiske frem-
skridt inden for energiteknologi og andre baeredygtige
lesninger og byggemetoder.

Det foreslas derfor for det forste, at der indferes et
energitilleeg til maksimumsbelabet, sd der skabes
plads til de merinvesteringer, der er nedvendige for at
opfylde de skeerpede energikrav. For det andet fore-
slas, at den geeldende arealgraense for den enkelte al-
mene bolig secttes op med 5 m? til en ny maksimums-
graense pa 115 m?, sé det ikke gér ud over boligarealet,
atenergiforbruget reduceres gennem bedre isolering.
Endelig foreslés for det tredje, at der dbnes for kom-
mende totalgkonomisk rentable merinvesteringer i al-
ment nybyggeri, selvom det medferer en overskridel-
se af det geeldende maksimumsbelegb. Byggeriet skal
som minimum opfylde bygningsreglementets krav til
de kommende 2015-krav (lavenergiklasse 1 i det geel-
dende BR).

‘Herudover gennemfares en raekke tiltag fra regerin-
gens strategi for reduktion af energiforbruget i byg-
ninger, som understetter gennemforelsen af energibe-
sparelser i den eksisterende almene boligmasse. Det
drejer sig om styrket beslutningskompetence til aver-
ste myndighed i boligorganisationen, om indferelse af



