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ligheder fra anvendelse, der giver ret til momsfradrag,
til anvendelse, der ikke giver ret til momsfradrag. Det

betyder, at der skal ske momsregulering vedrerende -

de tre lejligheder.

Den 10-4rige momsreguleringsperiode begynder i
ar 3, hvor de tre lejligheder er ferdigopforte. I &r 3 an-
vendes lejlighederne til momspligtigt formal, da de

forseges solgt. I ar 4, hvor lejlighederne anvendes til -

mormsfri udlejning, skal virksomheden regulere (i det-
te tilfelde tilbagebetale-til told- og skatteforvaltnin-
gen) en tiendedel af summen af den beregnede pé-
leegsmoins; der er fradraget vedrerende de 3 lgjlighe-
der, og momsen af udgifter til fremmede underleve-
randerer, som har bidraget til byggeriet, og som ved-
rerer de tre lejligheder. Det samme gaelder for de ef-
terfolgende 8 &r, hvis lejhghedeme fo1tsat ‘anvendes
til momsfii udlejning.

Hyvis f.eks. en af de 3 lejhghedel saelges forste gang
inden for 5 ar efter feerdiggorelsen, som var i &r 3, er
der tale om et momspligtigt salg af ny bygning. Virk-
somheden ‘skal delefte1 ikke foretage yderligere
momsregulering,’

_Hvis denne lejhghed derimod selges ffarste gang
senere end 5 &r efter frerdiggerelsen, er der tale om et
momsfiitaget salg af fast ejendom (lejligheden er
hverken solgt farste gang inden 5 &r efter feerdigopfo-
relsen eller solgt inden ferste indflytning). Lejlighe-
den overgar hermed endeligt til ikke fradragsberetti-
get anvendelse, og den resterende del af momsregule-
ringsforpligtelsen skal afregnes til told- og skattefor-
valtningen.

Eksempel B

- En virksomhed far i &r 1 udfert ombygningsarbejde
af sin bygning. Udgifterne hertil udger 500.000 kr.
(eksklusive momsen). Efter ombygningen anvendes
bygningen af virksomheden til februar méned i ar 4,
hvorefter den star tom, mens virksomheden forsgger
at seelge den. I ar 5 bliver bygmngen med t11h¢arende
jord solgt.

Som udgangspunkt er de1 tale om en momsphgtlg
levering af en ny bygning, hvis veerdien af ombygnin-
gen (eksklusive moms) overstiger 25 pet. af salgssum-
men (eksklusive moms). Men ved denne opgerelse re-
duceres veerdien af ombygningen med en tiendedel for
hvert ar, hvor bygningen efter ombygningen har veret
i brug.

Verdien af ombygnlngen er reduceret med 10 % i
ar2 og 10 % ar 3, og 10 % i &r 4, men reduceres ikke
i &r 5, hvor den ikke er blevet anvendt, da den har stiet
tom.: Vaerdien er derfor reduceret til 350.000 k.
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Hvis ejendommen seelges for mindre end 1.400.000
kr., udger den reducerede veerdi af ombygningsudgif-
ten mere end 25 %, og der er dermed tale om salg af
momspligtig ny bygning med tilharende jord, og der
skal opkreeves moms af salgssummen,

Selges ejendommen for 1.400.000 kr. eller mere,
udger den reducerede veerdi af ombygningsudgiften
mindre end 25 %, og der er dermed ikke tale om salg
af en ny bygning med tilhgrende jord, og der skal der-
for ikke opkreeves moms af salget.

Til or. 5 )

For investeringsgoder skal der efter de galdende
regler i momslovens § 43 ske regulering af den fra-
dragsberettigede moms, hvis der sker eendringer i an-
vendelsen efter anskaffelsen af godet. Som investe-
ringsgoder anses bl.a. fast ejendom herunder tilbyg-
ning og ombygning.

. Efter reglen i momslovens § 43, stk. 3, nr, 4, skal re-
gistreringspligtige virksomheder som udgangspunkt
foretage regulering ved salg af fast ejendom, idet sal-
get sidestilles med den faste ejendoms overgang til
ikke-fradragsberettiget anvendelse.

Ved den foreslaede nyaffattelse af § 43, stk. 3, nr. 4,
er bestemmelsens anvendelsesomrade indsneevret, sé-
ledes at levering af fast ejendom, som er momspligtig
som folge af de foreslaede bestemmelser, ikke omfat-
tes. Det skyldes, at salget qua momspligten har karak-
ter af fradragsberettiget anvendelse, hvorfor salget
ikke leengere skal sidestilles med ikke fradragsberetti-
get anvendelse. For en neermere omtale af den foresli-
ede momspligt for visse leveringer af fast ejendom
henvises der til bemerkningerne til lovforslagets § 1,
or. 2.

Tilar. 6 ‘

Med bestemmelsen tilsigtés en opheaevelse af kravet
om indhentelse af samtykke hos lejere, nér udlejere af
allerede indgaede erhvervsiejemél ansker at blive fri-
villigt momsregistreret for udlejningen.

I dag er det en betingelse for at blive frivilligt regi-
streret for udlejning af allerede indgdede erhvervsleje-
mal, at lejer er indforstiet med momsregistreringen.
Med bestemmelsen ophaves denne betingelse, sile-
des at udlejer ikke leengere skal indhente samtykkeer-
Kleeringer fra lejere i allerede indgéede erhvervsleje-
mal.

Rent teknisk opheves 4. pkt. i § 51, stk. 1, og 5. pkt.
bliver derefter til det 4. og sidste punktum i stykket.

Til ar. 7 i
Efter den geeldende bestemmelse i momslovens §
51, stk. 1, kan virksomheder blive momsregistreret for
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