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2.3. Ejendomsadministration

2.3.1. Geeldende ret

I dag er administration sammen med udlejning og
bortforpagtning af fast ejendom fritaget for moms, jf.
momslovens § 13, stk. 1, or. 8.

Fritagelsen for moms for administration af fast
ejendom geelder bade i relation til administration af
udlejningsejendomme og administration af ejerlejlig-
heds- og andelsboligforeninger. Derimod er admini-

stration af grundejerforeninger allerede i dag moms-

pligtig.
Til gengeeld er fritagelsen for moms for administra-

tion af fast ejendom i dag omfattet af pligten til at be-

tale lensumsafgift, jf. lonsumsafgiftsiovens § 1, stk. 1.
Typiske opgaver for en administrator af fast ejen-

dom kan veere at:

— Fore regnskab over ejendommens indteegter og ud-
gifter herunder indberetning til Grundejernes inve-
steringsfond, samt udferdigelse af varme- og skat-
teregnskab.

— Sté for den lobende udlejning, udfeerdigelse af leje-
kontrakter, opkreevning af leje, rykning i tilfeelde af
manglende betaling m.v.

— Tage initiativ til, at reparations- og vedligeholdel-
sesarbejder udferes pa ejendommen, samt for beta-
ling heraf. Administrator betaler ogsa regninger for
skat, breendsel, vand, el mv. Administrator ansatter
og afskediger samt betaler vicevart, varmemester
m.fl. samt treffer mere vesentlige dispositioner
vedrerende ejendommens renholdelse. Under ad-
ministrators ansattelse og afskedigelse af vicevert,
varmemester m.fl. henherer tillige administrators
instruktion/ledelse af de pagaeldende (inspektarop-

gaver) og administrators tilvejebringelse af vice-

veertsaflgser under ferie, sygdom og lign.

Derimod er feks. vicevertarbejde mod vederlag
ikke en af de op'gaver, som administrator kan udfere
som momsfritaget ejendomsadministration. Her er i
stedet tale om levering af momspligtige ydelser.

Administration af fast ejendom kan ogsd udferes
uden at der erlaegges et vederlag herfor mellem to par-
ter. Det er eksempelvis tilfeeldet, nér en udlejer udfe-
rer administration af fast ejendom vedrerende egne
ejendomme, og omkostningerne hertil indregnes i den
momsfrie husleje. Disse egne ydelser indgar i dag
ikke i afgiftsgrundlaget.

2.3.2. Forslagets indhold

Den nuvarende fritagelse for moms af administra-
tion af fast ejendom ophaeves, séledes at afgiftspligti-
ge personers levering af ydelser mod vederlag omfat-
tende administration af fast ejendom bliver moms-
pligtig efter momslovens hovedregel om levering af
afgiftspligtige ydelser. '

/Endringerne i lensumsafgiftsloven er udelukkende
konsekvensendringer som felge af indferelse af
momspligt; idet lonsumsafgiftspligten ophaeves.

2.4. Oget lonsumsafgift for den finansielle sekior

2.4.1. Geeldende ret

Som udgangspunkt betaler virksomheder, der har
momsfrie aktiviteter, lensumsafgift.

Der findes 4 forskellige metoder/satser til bereg-
ning af lensumsafgiften. Metoden afheenger af, hvil-
ken type virksomhed, der er tale om. Metoderne er be-
skrevet i nedenstaende oversigt.



