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Tilar. 3

Det foreslas, at ejere af fredede bygninger, der har
valgt at anvende Ligningsradets anvisning om forfald
pr. &r, ikke kan opnd et dobbeltfradrag for forbed-
ringsudgifter.

Ligningsradet har i en bindende forhdndsbesked
(SKM2005.238.LR) fastsléet, at atholdte udgifter pa
fredede ejendomme, der er fradraget i overensstem-
melse med forfald pr. ar reglen, ikke kan tilleegges an-
skaffelsessummen ved opgerelsen af fortjenesten ved
afstaelse af den fredede faste ejendom. Dermed kan
der ikke opnés dobbeltfradrag for udgifter, der fradra-
ges i det indkomstar, hvor forbedringen foretages
(straksfradrages).

De gezldende regler betyder imidlertid, at der en be-
greenset mulighed for dobbeltfradrag, nér fradragene
fremfores til senere indkomstér. Dobbeltfradrag kan
saledes opnds, hvor der i et ar er atholdt en sa stor for-
bedringsudgift, at den ikke kan rummes i saldoen un-
der forfald pr. &r — reglen for det pagzldende ar. Den
overskydende del af forbedringsudgiften fremfores til
fradrag i efterfolgende &r. Da denne del af forbed-
ringsudgiften dermed ikke er straksfradraget vil denne
del af forbedringsudgiften bade kunne fradrages ved
indkomstopgerelsen og tillegges anskaffelsessum-
men efter ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk.
2, 1. pkt.

Med den forsldede sndring sikres, at ejere af frede-
de ejendomme ikke leengere kan opné dobbelt fradrag.

Til nr. 4

Det foreslés, at grundbelgbet i ejendomsavancebe-
skatningslovens § 6, stk. 2, der reguleres efter person-
skattelovens § 20, opjusteres til 2010-niveau. Det nye
grundbeleb har ifelge forslaget virkning fra indkomst-
aret 2010.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med det samtidigt
fremsatte forslag til lov om andring af personskatte-
loven og forskellige andre love (Forérspakke 2.0 —
Vakst, klima, lavere skat), der indebarer, at regule-
ringstallet i personskattelovens § 20 »nulstilles«.
Samtidig foreslés det som led i indfasningen af skatte-
reformen, at belobsgranserne i skatte- og afgiftssyste-
met ikke reguleres i 2010.

Til nr. 5 og 7

Det foreslas, at der ikke laengere kan genanbringes
gevinst ved salg af fast ejendom i nogen form for fast
ejendom, der udlejes (herunder bortforpagtes).

Beskatning af gevinst ved salg af en erhvervsejen-
dom kan efter de geeldende regler udskydes ved at
genanbringe gevinsten i en ny erhvervsejendom. Ved
genanbringelse nedsattes anskaffelsessummen pa den

F. t. 1. vedr. aktieavancebeskatningsloven

nyerhvervede ejendom med avancen pé den afstdede
ejendom. Der kan dog ikke genanbringes gevinst i fast
ejendom,.der udlejes, bortset fra fast ejendom, der be-
nyttes til landbrug, gartneri, planteskole, frugtplanta-
ge eller skovbrug.

Det er ogsd muligt at genanbringe i en udlejnings-
ejendom, der er beliggende pé en landbrugsejendom,
og som ikke indgér i en landbrugsmessig virksom-
hed, blot den samlede ejendom ikke endrer karakter.
Der vil f.eks. kunne genanbringes i en lade, der om-
bygges til kontorer eller ferielejligheder og efterfol-
gende udlejes.

Der ses ikke at veere nogen begrundelse for sondrin-
gen mellem forskellige former for udlejning af fast
ejendom 1 relation til ejendomsavancebeskatningen.
Udlejning af fast ejendom. ber behandles efter de sam-
me regler. '

Efter forslaget kan der ikke genanbringes i en ejen-
dom, der er udlejet. Hvis en del af en ejendom er ud-
lejet kan der derfor kun genanbringes fortjeneste i den
del af ejendommen, der ikke er udlejet. Den afgerende
sondring er derfor hvilken del af ejendommen, der er
udlejet og hvilken del af ejendommen, der ikke er ud-
lejet.

Det afgerende for genanbringelse af fortjeneste i en
ny ejendom er, at ejendommen skal anvendes er-
hvervsmassigt. Det ber imidlertid ikke vare afgeren-
de, om den erhvervsmeessige virksomhed drives i per-
sonligt regi eller i selskabsform. Det foreslés derfor, at
der kan genanbringes i en fast ejendom, der udlejes til
et selskab, hvori ejeren af den faste ejendom og den-
nes egiefzelle direkte eller indirekte har bestemmende
indflydelse. Ved bestemmende indflydelse forstés
ejerskab eller radighed over stemmerettigheder, sale-
des at der direkte eller indirekte ejes mere end 50 pct.
af aktiekapitalen eller rédes over mere end 50 pct. af
stemmerne. Det er ogsd en betingelse, at selskabet
skal anvende ejendommen erhvervsmaessigt ligesom
de andre ejendomme, som fortjeneste kan genanbrin-
ges 1. Reglen omfatter alle former for erhvervsmessig
virksomhed, og er séledes ikke kun begraenset til land-
brugsvirksomhed.

Ophgrer den besternmende indflydelse i selskabet,
vil den genanbragte fortjeneste blive beskattet i det
indkomstar, hvor den bestemmende indflydelse ophe-
rer.

De generelle successionsregler i kildeskatteloven
og i aktieavancebeskatningsloven finder anvendelse i
den naevnte situation.

For en landmand, der keber 5 landbrugsejendom-
me, hvor landbrugsjorden anvendes i landbrugsvirk-
somheden og 4 af stuehusene udlejes, betyder endrin-



