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B e m æ r k n i n g e r  t i l  f o r s l a g e t  

Med beslutningsforslaget ønsker Socialdemokratiet 
at sikre, at der bliver iværksat energiforbedrende initi- 
ativer i den private udlejningssektor. 

Der er store energibesparelser at hente i boliger. 
Energibesparelser og energieffektiviseringer i boliger 
er et kæmpemæssigt uudnyttet potentiale med hensyn 
til mindsket energiforbrug og dermed C02-reduktion. 

Energiforbruget til boliger og øvrige bygninger i 
Danmark udgør omkring halvdelen af det danske 
energiforbrug. Ifølge byggesektoren er mere end en 
halvering af energiforbruget i bygninger realistisk i 
løbet af 20 år.1) 

For så vidt angår eksisterende bygninger er der et 
besparelsespotentiale med hensyn til energiforbruget 
på 30 pet. ved hjælp af allerede tilgængelige ener- 
gispareløsninger. Byggesektoren fastslår derudover, 
at der eksisterer et yderligere besparelsespotentiale på 
30 pet., hvis energispareløsningerne videreudvikles. 

Det er vigtigt at skabe klare økonomiske incitamen- 
ter, så danskerne fremover i langt højere grad vælger 
en energirigtig renovering af deres boliger. 

I energiaftalen fra 21. februar 20082) er der opstillet 
målsætninger om at nedbringe bruttoenergiforbruget 
med i alt 4 pet. frem til 2020 i forhold til 2006. For de 
forskellige ejer- og lejerboligtyper er der forskellige 
barrierer for at nedbringe bruttoenergiforbruget. 

På det private udlej ningsmarked er det i dag et fåtal 
af udlejere, som vælger at investere i energirenoverin- 
ger i private udlejningsejendomme/lejemål. 

Det skyldes især følgende tre barrierer hos udlejer- 
ne: 

Udlejeren taber ikke økonomisk på manglende 
energiforbedringer, idet varmeregningen betales fuldt 
ud af lejerne. 

Udlejeren bor ikke i ejendommen og har derfor ikke 
den samme interesse som de familier, der til daglig le- 
ver med f.eks. utætte vinduer og manglende hulmurs- 
isolering. 

Modemisering ved genudlejning er en stopklods for 
energiarbejderne. Udlejeren investerer hellere -  uan- 
set behov -  i modemisering før genudlejning. Og her 
erstatter udlejeren hellere f.eks. et gammelt toilet og 

køkken med et nyt frem for at investere i en bedre kli- 
maskærm. Dette skyldes, at gennemgribende forbed- 
ringer giver udlejeren ret til en ekstraordinært høj leje, 
nemlig en leje efter det lejedes værdi, hvilket reelt er 
en markedslej e. 

Socialdemokratiet ønsker med forslaget at fjerne de 
tre barrierer og sikre, at den private udlejningssektor, 
som udgør 19 pet. af den danske boligmasse, i fremti- 
den kommer til at bidrage til at nedbringe energifor- 
bruget i Danmark. Herudover betyder forslaget, at le- 
jerne afgørende får forbedret deres indflydelse på de- 
res nære bovilkår. 

Bemærkninger til forslagets enkelte 
bestemmelser 

Til punkt 1: 
Efter forslaget kan en beboerrepræsentation opfor- 

dre huslejenævnet til at pålægge en udlejer at gennem- 
føre et energibesparende projekt. Beboerrepræsentati- 
onen kan kun opfordre, såfremt den har opbakning i 
en beslutning på et beboermøde, hvor der er den sæd- 
vanlige mindretalsbeskyttelse. 

Til punkt 1 a: 
Forslaget sikrer, at en energikonsulent kritisk vur- 

derer beboerrepræsentationens forslag, således at hus- 
lejenævnet har det rette grundlag for at vurdere pro- 
jektet. 

Til punkt 1 b: 
Forslaget sikrer, at der på ejendommens vedligehol- 

delseskonto står mindst 1 års indestående. Hvis ejen- 
dommen har en negativ vedligeholdelseskonto, kan 
projektet ikke iværksættes. I så fald må projektet af- 
vente, at der er akkumuleret 1 års hensættelser på ved- 
ligeholdelseskontoen eller lejerne og udlejeren, jf. 
punkt Ib, ved aftale på anden måde får dækket vedli- 
geholdelsesdelen af arbejderne. 

Forslaget afgrænses hermed i første omgang til kun 
at omhandle en mindre del af de privatejede udlej- 
ningsejendomme, nemlig den fjerdedel af de privat- 


