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F. t. beslutn. vedr. energibesparelser i privat udlejning m.v.

Bemcerkninger til forslaget

Med beslutningsforslaget ensker Socialdemokratiet
at sikre, at der bliver ivaerksat energiforbedrende initi-
ativer i den private udlejningssektor.

Der er store energibesparelser at hente i boliger.
Energibesparelser og energieffektiviseringer i boliger
er et keempemeessigt uudnyttet potentiale med hensyn
til mindsket energiforbrug og dermed CO,-reduktion.

Energiforbruget til boliger og evrige bygninger i
Danmark udger omkring halvdelen af det danske
energiforbrug. Ifglge byggesektoren er mere end en
halvering af energiforbruget i bygninger realistisk i
lobet af 20 &r.1)

For sé vidt angar eksisterende bygninger er der et
besparelsespotentiale med hensyn til energiforbruget
pé& 30 pct. ved hjeelp af allerede tilgeengelige ener-
gisparelosninger. Byggesektoren fastslar derudover,
at der eksisterer et yderligere besparelsespotentiale pa
30 pet., hvis energisparelesningerne videreudvikles.

Det er vigtigt at skabe klare gkonomiske incitamen-
ter, sa danskerne fremover i langt hejere grad veelger
en energirigtig renovering af deres boliger.

I energiaftalen fra 21. februar 20082 er der opstillet
malsetninger om at nedbringe bruttoenergiforbruget
med i alt 4 pet. frem til 2020 i forhold til 2006. For de
forskellige ejer- og lejerboligtyper er der forskellige
barrierer for at nedbringe bruttoenergiforbruget.

P4 det private udlejningsmarked er det i dag et fatal
afudlejere, som velger at investere i energirenoverin-
ger i private udlejningsejendomme/lejemal.

Det skyldes iser folgende tre barrierer hos udlejer-
ne:

Udlejeren taber ikke gkonomisk pd manglende
energiforbedringer, idet varmeregningen betales fuldt
ud af lejerne.

Udlejeren bor ikke i ejendommen og har derfor ikke
den samme interesse som de familier, der til daglig le-
ver med f.eks. utette vinduer og manglende hulmurs-
isolering.

Modernisering ved genudlejning er en stopklods for
energiarbejderne. Udlejeren investerer hellere — uan-
set behov — i modernisering for genudlejning. Og her
erstatter udlejeren hellere f.eks. et gammelt toilet og

kokken med et nyt frem for at investere i en bedre kli-
maskeerm. Dette skyldes, at gennemgribende forbed-
ringer giver udlejeren ret til en ekstraordinzert hej leje,
nemlig en leje efter det lejedes veerdi, hvilket reelt er
en markedsleje. ) :

Socialdemokratiet ensker med forslaget at fjerne de
tre barrierer og sikre, at den private udlejningssektor,
som udgger 19 pct. af den danske boligmasse, i fremti-
den kommer til at bidrage til at nedbringe energifor-
bruget i Danmark. Herudover betyder forslaget, at le-
jerne afgerende far forbedret deres indflydelse pa de-
res naere bovilkar.

Bemcerkninger til forslagets enkelte
bestemmelser

Til punkt 1: v ‘

Efter forslaget kan en beboerrepraesentation opfor-
dre huslejenavnet til at paleegge en udlejer at gennem-
fore et energibesparende projekt. Beboerreprasentati-
onen kan kun opfordre, sifremt den har opbakning i
en beslutning péd et beboermede, hvor der er den seed-
vanlige mindretalsbeskyttelse.

Til punkt 1 a:

Forslaget sikrer, at en energikonsulent kritisk vur-
derer beboerrepreesentationens forslag, séledes at hus-
lejenzevnet har det rette grundlag for at vurdere pro-
jektet.

Til punkt 1 b:

Forslaget sikrer, at der p& ejendommens vedligehol-
delseskonto stir mindst 1 &rs indestdende. Hvis ejen-
dommen har en negativ vedligeholdelseskonto, kan
projektet ikke iveerksettes. I sa fald ma projektet af-
vente, at der er akkumuleret 1 ars henseettelser pé ved-
ligeholdelseskontoen eller lejerne og udlejeren, jf.
punkt 1b, ved aftale p& anden made far dekket vedli-
geholdelsesdelen af arbejderne.

Forslaget afgraenses hermed i forste omgang til kun
at omhandle en mindre del af de privatejede udle;j-
ningsejendomme, nemlig den fjerdedel af de privat-



