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F. t. L vedr. planlegning

Stajzsolermg af nye boliger

I visse. situationer kan der opsté problemer med at
opretholde et acceptabelt stejniveau inde i byerne.
Planlovens forbud mod at planlzgge for stgjfelsom
anvendelse, medmindre der i lokalplanen kan fastsect-
tes bestemmelser om stejafskermning (planlovens §
15 a) blev indfert ved sendringen af planloven i 2003
om byomdannelse. Det har vist sig, at forbudet i visse
tilfzelde forhindrer en hensigtsmassig planlagning for
fornyelse af eksisterende byomrader med nye boliger.
De foreslaede nye bestemmelser, der dels giver mu-
lighed for at udlagge omréder til blandede byfunktio-
ner, dels giver mulighed for.at planlegge for nye stej-
isolerede boliger i byernes eksisterende boligomrader,
vil give bedre forudsatninger for at planlaegge for
mangfoldige og varierede byomréder med et stort
miks af forskellige byfunktioner.

Der kan f.eks. vaere behov for at planlegge for et
nyt indslag af boliger i &ldre, eksisterende byomrader,
der greenser op til &ldre, men velfungerende erhvervs-
omréder, hvor der fortsat kan veere virksomheder, der
belaster omgivelserne med stgj. Med de nuvaerende
regler kan der i sddanne omrader vaere sveert at etable-
re en tilstrekkelig stejafskeermning i dag, hvis man
samtidig ensker at fasthelde en bymessig, tzt bebyg-
gelse. Vist kan der planleegges for stejskaerme, eller

der kan placeres mindre stejfelsom anvendelse- som:

f.eks. kontorbyggerier som stgjafskermning, men det
er ikke.altid muligt i situationer, hvor der f.eks. er be-
graenset efterspergsel — eller det slet ikke er onskeligt
— at opfere yderligere kontorbyggeri som stejaf-
skeermning i_et omréde. I sddanne situationer vil for-
slaget om stejisolering af ny boligbebyggelse geore det
muligt ogsé at indrette og udforme ny boligbebyggel-
se pa en sddan made, at den i sig selv kan udgere en
tilstreekkelig stejafskermning af det gvrige omrade.
Det vil vare en forudsztning, at bebyggelsen kan ud-
formes, placeres og stgjisoleres pa en sidan made, at
boligerne fortsat kan luftes ud, at fri- og opholdsarea-
lerne er afskermet mod stej og at stejen iser i natteti-
merne kan begrenses. De naermere regler herfor vil
derfor blive fastsat i tilleeg til Miljostyrelsens vejled-
ninger om ekstern stejj fra virksomheder og om stej fra
jetnbaner, og desuden i denny vejledning om stej fra
veje.

4.3. Planlcegning pa soterritoriet
Planlovens regler galder som udgangspunkt land-
arealer og ikke for planl@gning pd vandomrader, som
er omfattet af statens hejhedsret over saterritoriet.
Anleg pa seterritoriet administreres efter statens
hajhedsret over seterritoriet. Det indebarer, at der

ikke uden statens tilladelse ma ske inddeemning/op-
fyldning eller uddybning/udgravning pa seterritoriet,
eller anbringes faste indretninger/anleg, herunder far-
tajer, der agtes anvendt til andet end sejlads. Det er
Kystdirektoratet, der administrerer reglerne. Derud-
over administrer Kystdirektoratet ogsa havneloven og
giver tilladelser om anlag og udvidelse af havne,

- Undtaget fra kravet om tilladelse pa seterritoriet er
udvidelser af erhvervshavne inden for havnens dak-
kende varker ved etablering af faste anleg, uddyb-
ning og opfyldning — medmindre udvidelsen krever
en vurdering af de miljemassige konsekvenser af an-
leegget (VVM). For ovrige havne, som f.eks. lystbade-
havne, smé jollehavne m.v., gelder kravet om tilladel-

- -se efter statens hejhedsret over seterritoriet.

I mange havne udfases de erhvervsmessige havne-
aktiviteter, og tidligere erhvervshavne planlagges i
stort omfang omdannet til moderne by- og boligomra-
der. I situationer, hvor en kommunalbestyrelse ensker
at udleegge et havneomréde, der er under afvikling, til
byomdannelse i kommuneplanen, kan der opsta uklar-
heder om, hvilket st regler, der skal gzlde for myn-
dighedshéndteringen. Det gelder f.eks. i situationer,
hvor der opstar ensker om at inddrage vandomrader i
havnene til nye anleg og formal som f.eks. til rekrea-
tiv anvendelse, men ogsa f.eks. udgravning til kanaler
eller opfyldning til rekreative formal som strandpro-
menader o. lign. Interessen er stor blandt bade kom-
muner og investorer for at inddrage og udvikle vand-
omraderne i havneomdannelsen. Det -gzlder f.eks.
mulighederne for ved bade udgravning og opfyldning
at skabe nye havnefronter og vandlandskaber, der kan
bidrage til nye byomrader med nye kvaliteter og nye
rekreative omrader pa og i seterritoriet. I sadanne si-
tuationer vil der vare behov for en helhedsorienteret
planlegning for den samlede omdannelse af de tidli-
gere havnearealer, der bade omfatter havnearealerne
pé land og dem pé seterritoriet i og ved havnen. Det er
i flere sammenhaenge foresldet, at den kommunale
plankompetence, dvs. kommunalbestyrelsens mulig-
hed for at tilvejebringe et plangrundlag og hjemmel til
at udeve befejelser i henhold hertil, ogsa for sd vidt
angdr vandomréder i havne, praciseres i planloven,

Det foreslés derfor, at kommunalbestyrelsen i en lo-
kalplan kan fastsztte bestemmelser om dels anvendel-
sen af de vandomréder i et byomdannelsesomrade, der
ligger inden for eller i tilknytning til en havns dek-
kende veerker, dels om udformningen af anleg pa dis-
se vandomréder. Det gzelder f.eks. inddeemning og op-

" fyldning af nye landarealer og etablering af kajanleg

og andre faste anleg til anbringelse af bl.a. fartgjer,
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