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begrenset periode, og bortset fra AB 92 og ABT 93
ikke omfatter eftersyn af byggeriet. Det skal endvide-
re bemarkes, at safremt AB 92 og ABT 93 er aftalt,
regulerer de forholdet mellem entreprener og bygher-
re og mellem hovedentreprener og underentreprener,
men ikke forholdet mellem bygherren og keberen af
bygningen.

P4 den baggrund etableres en obligatorisk bygge-
skadeforsikring, der skal tegnes af professionelle byg-
herrer, der opferer nye private boliger.

Forsikring & Pension har oplyst, at sikring af ny
privat boligbebyggelse mod byggeskader er forsik-
ringsbart.

For at indhente erfaringer med hvordan byggeska-
deforsikringen fungerer, vil der blive foretaget en eva-
luering ca. 2 &r efter lovens ikrafitrazden. Evaluerin-
gen vil bl.a. belyse forhold som pramien pa forsikrin-
gen, omfattede bygningstyper og forholdet til evrige
forsikringer.

2. Lovforslagets formdl og indhold

Kapitel 4 A indferer krav om en obligatorisk byg-
geskadeforsikring, nar en professionel bygherre opfo-
rer helarsbeboelse. Forsikringen tegnes og betales af
bygherren til fordel for bygningsejeren. Konstateres
der en dekningsberettiget skade, foranlediger forsik-
ringsselskabet skaden udbedret eller udbetaler erstat-
ning til ejeren af bygningen.

Formalet er dels at styrke bygningsejerens — herun-
der szrligt forbrugerens - retsstilling ved at give byg-
ningsejeren adgang til en mere enkel proces og ad-
gang til skadesudbedring eller erstatning fra forsik-
ringsselskabet, safremt der konstateres en alvorlig
byggeskade pa en nyopfort ejendom.

Samtidig skal forsikringen i evrigt bidrage til at
forebygge forekomsten af vasentlige skader i bygge-
riet og dermed nedbringe niveauet for byggeskader i
privat boligbyggeri.

Hvis bygningsejeren konstaterer en byggeskade,
kan den pagaldende valge at anmelde skaden til for-
sikringsselskabet eller gore kravet gaeldende overfor
bygherren eller eventuelt entreprener og/eller under-
entreprengr, radgiver eller materialeleverander. Val-
ger bygningsejeren at anmelde skaden til forsikrings-
selskabet, og vurderer forsikringsselskabet, at der er
tale om en deekningsberettiget skade, foranlediger for-
sikringsselskabet, at skaden udbedres, eller selskabet
udbetaler erstatning til bygningsejeren. Forsikrings-
selskabet indtraeder herefter i ejerens krav overfor den
ansvarlige og kan herefter gore kravet geeldende mod
en eventuel ansvarlig. Bygningsejeren kan som nzvnt
ogsé velge selv at ga til bygherren i forste omgang for

at f& skaden udbedret. Uanset om bygningsejeren veel-
ger at gore sit krav gaeldende overfor bygherren, eller
kravet rejses efterfolgende af forsikringsselskabet,
kan ansvaret sdledes blive placeret hos den ansvarlige
for byggeskaden. .

Forsikringsordningen indeholder krav om to pro-
fessionelle eftersyn af byggeriet inden for de forste
fem &r efter byggeriets aflevering til bygningsejeren.
Eftersynene tjener flere formél. Dels at opdage og ud-
bedre skader. Dels at opdage skaderne inden de an-
svarliges ansvarsperiode udleber, séledes at det gko-
nomiske ansvar kan geres galdende overfor den an-
svarlige. Derudover tjener eftersynene til at indsamle
viden om byggeskader, siledes at disse kan forebyg-
ges i fremtidigt byggeri.

I forbindelse med eftersynene udarbejdes der en ef-
tersynsrapport, der beskriver de konstaterede skader
og svigt. P4 baggrund af eftersynsrapporten fremsen-
der forsikringsselskabet en skadesopgerelse til byg-
ningsejeren, der beskriver hvilke skader, der er dek-
ningsberettigede. Bygningsejeren kan herefter vaelge
selv at rette henvendelse til den ansvarlige bygherre,
eller ga til forsikringsselskabet, der efterfelgende ret-
ter henvendelse til bygherren.

Eftersynsrapporten tilgar desuden Erhvervs- og
Byggestyrelsen, der bearbejder eftersynsrapporten
med henblik pa at synliggere samtlige registrerede
skader pa bygningen. Den bearbejdede eftersynsrap-
port sendes til bygningsejeren, og er derfor en hjelp
for bygningsejeren til, hvordan denne bedst kan vedli-
geholde og sikre vardien af sin bolig.

Den bearbejdede eftersynsrapport tilgér endvidere
forsikringsselskabet, idet den indeholder uddybende
viden om skaderne og skadesforebyggelse, hvilket har
en vardi i forbindelse med forsikringsselskabernes
fremtidige risikoberegninger og dermed preemiefast-
sxttelse.

Forsikringsordningen endrer ikke pd de almindeli-
ge ansvarsregler og mangelsbefajelser. Nar det drejer
sig om mangler, der ogsa er byggeskader, kan byg-
ningsejeren siledes frit valge, om denne vil gere brug
af dansk rets almindelige misligholdelsesbefajelser
eller forsikringsordningen.

Byggeskadeforsikringen er sekundzr i forhold til
andre tingsforsikringer som f.eks. ejerskifteforsikrin-
ger og husforsikringer. Det vil sige, ati det omfang,
forsikringsselskabet har dekket en byggeskade, som
tillige er dackket af en anden tingsforsikring, kan for-
sikringsselskabet kreeve refusion af det pageldende
forsikringsselskab.

Lovforslaget indeholder endvidere en endring om,
at kommunerne skal registrere deres sagsbehandlings-



