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Bilag 1

Notat om status for salg af andelsboligforeningsejendomme fra skonomi- og erhvervsministe-
ren, BOU 2005-06, alm. del — bilag 86, og BOU, alm. del — svar pa spergsmal 29,

Notat fra gkonomi- og erhvervsministeren

Status for salg af andelsboligforeningsejendomme

Andelsboligsektoren i Danmark

En andelsboligforening kan dannes enten ved,
at en privat udlejningsejendom kebes af en an-
delsboligforening (traditionelle andelsboliger)
eller ved opforelse af nye andelsboliger. Nye an-
delsboliger er i denne sammenhang stettede pri-
vate andelsboliger og nye andelsboliger typisk
opfort fra og med 2000 uden direkte offentlig
statte.

Der er godt 186.000 (marts 2006) andelsboli-
ger i Danmark, hvilket svarer til godt 7 pct. af
den danske boligmasse. Heraf er omkring 71 pct.

traditionelle andelsboliger, 22 pct. stottede an-

delsboliger og 6 pct. nyere andelsboliger. An-
delsboligformen har gennem de seneste 15 &r
haft en stet stigende udbredelse.

Den storste koncentration af andelsboliger er i
Kgebenhavn og pa Frederiksberg, hvor andelsbo-
ligerne udger ca. en tredjedel af boligmassen.
Mange af de traditionelle andelsboliger er belig-
gende i de storre byer, mens de stettede og nye
andelsboliger i hojere grad findes uden for disse.

Et af de vasentligste karakteristika ved an-
delsboligformen er, at der i andelsboligloven er
fastsat regler om, hvilken pris der hejst mé be-
regnes for en andel i en andelsboligforening.
Disse maksimalprisregler finder anvendelse ved
overdragelse af andele i alle de 3 nevnte andels-
boligtyper.

- Lovindgrebet i juni 2005

Den 1. juni 2005 fremsatte okonomi- og er-
hvervsministeren et lovforslag med det formaél at
mindske muligheden for, at andelsboligforenin-
ger i spekulationsejemed opleser deres andels-
boligforening og selger foreningens ejendom
(eventuelt via en mellemmand) til en ny andels-
boligforening.

Andelsboliglovens maksimalprisregler finder
ikke anvendelse, nar en andelsboligforening

selger (eller keber) sin ejendom. Derfor kan
ejendommen s®lges til den pris, en investor er
villig til at give. Salg af enkelte andele i en an-
delsboligforening er som ovenfor nevnt under-
givet maksimalprisregler, som i langt de fleste
tilfelde forer til, at salg af enkelte andele ind-
bringer en lavere gevinst end den, der kan oppe-
bares ved salg af hele ejendommen.

I perioden frem til lovindgrebet i juni 2005 sés
en stigende tendens til, at andelsboligforeninger
solgte ejendommene til investorer, der derefter
videresolgte ejendommene til nye andelsbolig-
foreninger.

Med lovendringen i juni 2005 blev det forbudt
at selge en andelsboligforeningsejendom til en

1y andelsboligforening i en periode pé op til 5 ar

efter salget. Hermed mindskedes muligheden
for salg af andelsboligforeningsejendomme med
det formal at lade forholdsvis prisbillige andels-
boliger genopstd som dyrere andelsboliger, uden
at der af den grund skete nogen forbedring/mo-
dernisering af ejendommen. For bl.a. at hindre
omgdelser af forbudet finder lejelovens regler
om tilbudspligt ikke anvendelse i 5-&rs-perio-
den. Lovendringen tradte i kraft den 23. juni
2005.

Lovindgrebet i juni 2005 hindrer ikke, at en
andelsboligforeningsejendom salges til en ko-
ber, der driver ejendommen som udlejningsejen-
dom. Det skal nemlig fortsat vaere muligt for an-
delsboligforeninger at lade sig oplese (likvide-
re), f.eks. fordi foreningen er insolvent. En op-
losning af en andelsboligforening indebarer et
salg af foreningens ejendom.

For de tidligere andelshavere, som efter salget
bliver boende i ejendommen som lejere, vil leje-
forholdene vere omfattet af lejelovgivningen.
Der indgds en lejeaftale med den nye ejer af
ejendommen. Efter lejelovgivningens almindeli-
ge regler er udgangspunktet for lejefastsattelsen



