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F. t. 1. om friplejeboliger

jeboligleveranderens serviceydelser, og at plejeperso-
nale og andre derfor har adgang til det lejede og til at
operere med tekniske hjelpemidler, der kan tilfgje det
lejede skader, for eksempel pa viegge, dere og karme

Huslejenzvnet kan i denne forbindelse tage stilling
til forhold vedrerende tilbagebetaling af lejerens be-
boerindskud, herunder omfanget af friplejeboligleve-
randerens modregning i indskuddet.

Det er i nr. 5 som for andre lejere i privat udlej-
ningsbyggeri foreslet, at huslejenzvnet kan tage stil-
ling til uenighed mellem lejere og friplejeboligleve-
rander om betaling for forbrugsydeléer, som fripleje-
boligleveranderen leverer, og som der skal afleegges
seerskilt regnskab for, Det vedrorer spergsmél om be-
taling for varme og varmt vand savel a conto som efter
varmeregnskabet, antennebidrag m.v. efter antenne-
regnskabet og betaling for koldt vand.

Det foreslas i nr. 6, at spergsmal om lejerens ret til
efter lejelovens § 29, stk. 9, at installere hjelpemidler
efter servicelovens § 116 kan behandles af husleje-
navnet, ligesom spergsmal om friplejeboligleveran-
derens fastsattelse af depositum til sikkerhed for ud-
gifterne til nedtagning af antenner og fellesantenner
kan behandles af navnet.

Huslejenzvnet foreslds ligeledes at skulle vaere
kompetent til at behandle tvister om, hvorvidt aftaler
mellem friplejeboligleverander og beboerrepraesenta-
tionen om forbedringer, som beboerreprasentanterne
har tiltradt efter lejelovens § 66 a, er &benbart urime-
lige. o

Deteri § 34 foreslet, at reglerne i lejelovens kapi-
tel XIT A om behandling af sager ved huslejenevnene
om lejerens tilsidesettelse af god skik og orden lige-
ledes skal anvendes pa lejeforhold om friplejeboliger.
Reglerne omfatter bestemmelser om, hvilken adfeerd
hos lejerne der kan medfore, at huslejenaevnet anser
god skik og orden for at veere tilsidesat. Huslejenasv-
net kan i sin afgerelse gore lejeforholdet betinget, el-
ler huslejenavnet kan give advarsel om at gore det be-
tinget som grundlag for friplejeboligleveranderens se-
nere opsigelse af lejeren eller ophzvelse af lejemalet,
hvis lejeren tilsidesetter de betingelser om adfeerd,
der er indeholdt i nevnets afgerelse. Som konsekvens
heraf er det i nr. 7 foreslaet, at huslejenzvnet kan be-
handle sadanne sager mellem friplejeboligleverander
og lejere i friplejeboliger.

Til § 59
Til stk. 1
Der er foreslaet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd

er identisk med lejelovens § 107, stk. 1. Bestemmel-
sen fastlegger adgangen til indbringelse af en tvist for

domstolene, hvis den er omfattet af lovens adgang til
at lade huslejenzvnet eller i Kebenhavns Kommune
ankenavnet treffe afgerelse. -

Til stk. 2
Der er foresliet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd
er identisk med lejelovens § 107, stk. 2. Leegdommer-
nes medvirken er betinget af begering fra en af parter-
ne eller af rettens bestemmelse.

Omdannelse af eksisterende lejeboliger til
Sriplejeboliger

Til § 60

Til stk. 1

Det foreslas, at almene eller private lejere i en ejen-
dom, der skal omdannes til friplejeboliger, skal opsi-
ges forud for omdannelsen. Det legges til grund, at le-
jelovens § 83, stk. 1, litra g, og almenlejelovens § 85,
stk. 1, nr. 5, vil kunne begrunde opsigelsen. Opsigel-
sesvarslet er 3 maneder til den forste hverdag i en mé-
ned, der ikke er dagen for en helligdag. Efter opsigel-
sen skal friplejeboligleveranderen genudleje boligen
til lejeren pa vilkar, der tager hgjde for de serlige reg-
ler, som felger af denne lov.

Baggrunden for forslaget om opsigelse af det hidti-
dige lejeforhold er, at det vil veere uhensigtsmaessigt
og give anledning til betydelig retsusikkerhed, hvis
ordningen gav mulighed for, at lejeaftaler indgdet
med henblik pa anvendelse inden for et regelseet skul-
le anvendes inden for et andet regelset.

Det foreslas, at lejere, der for bebyggelsens omdan-
nelse til friplejeboliger var omfattet af enten den pri-
vate eller almene lejelov, ikke i forbindelse med opsi-
gelsen forud for omdannelsen kan blive pélagt at ud-
fore eller atholde udgifter til istandsettelse af det leje-
de som folge af manglende vedligeholdelse eller mis-
ligholdelse, som lejeren normalt i forbindelse af af-
vikling af lejeforholdet ville kunne blive palagt.

Det bemaerkes, at lejeren i forbindelse med fraflyt-
ningen fra friplejeboligen ikke kan blive palagt at af-
levere boligen i en bedre stand end den var pd det tids-
punkt, da lejeren overtog den. Det er i denne sammen-
hang afgerende, hvilken stand boligen var i, da leje-
ren overtog boligen som friplejebolig.

Omdannelse af almene eller private lejeboliger til
friplejeboliger kan sdledes betyde, at friplejeboligle-
veranderen ikke opnar ekonomisk godtgerelse for
mangler ved eller mangelfuld vedligeholdelse af boli-
gen, som skyldes lejerens adfaerd forud for omdannel-
sen.




