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fraflytning forlange, at lejeren afleverer det lejede i
bedre stand end ved indflytningen, jf. dog nedenfor ad
stk. 3, om lejerens misligholdelse af lejemalet.

Til stk. 2
Som felge af forslaget om, at friplejeboligleveran-
deren har den fulde vedligeholdelsespligt, er det i stk.
2 foreslaet, at lejeren ved fraflytning kun skal afholde
udgifterne til istandszttelse af det lejede pa grund af
lejerens forringelse af eller skade pa lejemalet som
folge af fejlagtig brug eller uforsvarlig adferd.

Det er ikke hensigten med forslaget, at Igjeren skal

heefte for de skader i lejemalet, der er opstéet som fel-
ge af, at lejeren er forpligtet til at aftage friplejebolig-
leveranderens serviceydelser, og at plejepersonale og
andre derfor har adgang til det lejede og til at operere
med tekniske hjelpemidler, der kan tilfaje det lejede
skader, for eksempel pa veegge, dere og karme.

Til stk. 3

Det foreslaede stk. 3 er 1dentlsk med lejelovens
§ 98, stk. 2.

Det fremgar af forslagets § 34, stk. 1, bl.a., at leje-
lovens § 98, stk. 1 og 2, ikke finder anvendelse pé fri-
plejeboliger. Det er en konsekvens heraf, at lejelovens
§ 98, stk. 3, om socialministerens adgang til at fast-
seette regler om udarbejdelse af standardblanketter for
fraflytningsrapporter efter forhandling med lejer- og
udlejerorganisationerne ogsa finder anvendelse pa fri-
plejeboliger.

Bestemmelsen i lejeloven har ikke hidtil veeret an-
vendt til at fastsaette regler for private udlejnmgsejen-
domme.

Behandling of tvister

Til § 58

Det foreslas, at hislejenavnets kompetence til at
behandle tvister mellem friplejeboligleverander og le-
jere fastlagges i en sarskilt bestemmelse pa samme
made som i lejeloven.

Reglerne om huslejenavn er fastsat i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene. Det foreslas, at
det er de eksisterende huslejenaevns kompetence; der
udvides til ogsé at behandle tvister mellem friplejebo-
ligleverander og lejere i friplejeboliger. Der er saledes
ikke foresldet en seerlig sammensetning af husleje-
n&vnet, nr der skal behandles sager efter friplejebo-
ligloven.

Det er udgangspunktet for fastlaggelsen af hUSIQ]G-
navnets kompetence til at behandle tvister mellem fri-
plejeboligleverander og lejere i friplejeboliger, at
nevnet skal kunne behandle tvister i samme omfang

som for lejemdl, der er omfattet af lejelovens regler.
Der er dog foresldet en reekke afvigelser herfra, der
skyldes, at der gaelder serlige regler for lejefastsattel-
se, beboerindskud, betaling af leje og forbedringsfor-
hajelser i friplejeboliger.

Det foreslas i nr. 1, at huslejenavnet skal kunne af-
gare uenighed mellem lejere og friplejeboligleveran-
dor om lejens fastsattelse og regulering. Huslejenzev-
net fdr herved kompetence til for eksempel at afgere
uenighed om, hvilke udgiftstyper der indgar i balance-
lejen, om der er grundlag for at medtage en konkret
udgiftssterrelse i budgettet, der ligger til grund for be-
regningen af balancelejen, og stigninger i budgetpo-
sterne. .

Det fremgdr af forslaget til § 48, stk. 4, at fripleje-
boligleveranderen kan forhgje lejen, hvis der er gen-
nemfert forbedringer. Huslejenavnet kan efter nr. 1
treeffe afgorelse om, hvilket belob lejen kan forhgjes
med i disse tilfzelde.

I'nr. 2 er det foresldet, at huslejensevnet kan behand-

“le uenighed mellem lejer og friplejeboligleverander

om, hvorvidt der er varslet adgang til det lejede for at
gennemfore forbedringer med det korrekte varsel.

Huslejenevnet kan efter nr. 2 endvidere tage stil-
ling til forbedringsforhejelser som folge af opsztning
af forbrugsmalere.

Det er i § 41 foresléet, at friplejeboligleveranderen
har den fulde pligt til at vedligeholde ejendommen og
det lejede. Det foreslas derfor, at huslejenavnet kan
afgere tvister om, hvorvidt friplejeboligleverander
har opfyldt denne pligt. Pligten omfatter efter § 41 sa-

" vel indvendig vedligeholdelse, dvs. maling, hvidtning

og tapetsering af lejemalet, samt lakering af gulve,

" som udvendig vedligeholdelse, dvs. al anden vedlige-

holdelse af ejendommen og det lejede end indvendig
vedligeholdelse. Efter forslaget treeffer nevnet endvi-
dere afgerelse om omfanget af friplejeboligleverande-
rens pligt til renholdelse og fornyelse.

Huslejenavnet kan trasffe afgerelse om, at fripleje-
boligleveranderen skal gennemfore bestemte vedlige-
holdelsesarbejder, men der er ikke fastsat sanktioner
for fnplejebol1gleverandﬁrens manglende efterlevelse
af afgorelsen. :

Efter forslaget i nr. 4 afger huslejenevnet omfanget
af lejerens istandszettelsespligt ved fraflytning, Da fri-
plejeboligleveranderen efter § 41 har den fulde vedli-
geholdelsespligt, vil lejeren kun kunne pilzgges at
istandszette for den misligholdelse af lejemalet, der
kan konstateres i forbindelse med fraflytningssynet
eller efter fraflytningen. Det er ikke hensigten, at leje-
ren skal heefte for de skader i lejemalet, der er opstiet
som felge af, at lejeren er forpligtet til at aftage friple-



