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F. t. 1. om friplejeboliger

Det bemarkes, at lejelovens § 7 om beskyttelse af
lejerens rettigheder efter lejeloven, uden tinglysning,
efter forslaget ogsa skal geelde for lejere af fripiejebo-
liger i forbindelse med overdragelse af friplejebolig-
bebyggelsen til en ny ejer. Der foreslas i lovforslagets
§ 34, stk. 3, indsat en bestemmelse, der pracciserer, at
lejerens rettigheder efter friplejeboligloven ligeledes
er beskyttet over for enhver uden tinglysning. Friple-
jeboligleveranderens afhandelse af ejendommen til
en ny ejer medferer derfor ikke nogen forringelse af
lejerens retsstilling, uanset om erhververen vil drive
friplejeboligbebyggelsen videre eller anvende ejen-
dommen til andet formal.

2.15.2. Forhold der foreslés reguleret i lejeloven

Beboerne i friplejeboliger er i hovedtrek omfattet
af lejelovens almindelige regler bl.a. om indgaelse af
lejeaftaler, installationsret, mangler ved det lejede,
hvordan og hvornar lejen skal betales, brugen af det
lejede, betaling for forbrug af vand, varme og anten-
nesignaler m.v., friplejeboligleveranderens adgang til
det lejede og fraflytning m.v.

Som konsekvens af, at beboerne i videst muligt om-
fang skal sidestilles med andre lejere, er det foreslaet,
at beboerne skal kunne velge beboerreprasentanter
til at repraesentere lejerne over for friplejeboligleve-
randgren. Med forslaget opnar lejerne i vidt omfang
samme rettigheder som i andre private udlejnings-
ejendomme til at f4 varetaget deres interesser over for
udlejeren efter det serlige regelswt, der galder for
ejendomme med beboerrepraesentation, f.eks. i for-
bindelse med varsling af lejeforhgjelser. Det er derfor
ogsé foresldet, at lejerne skal kunne indbringe sager
vedrerende lejeforholdet for huslejenzvnet, f.eks. om
lejeforhajelser, betaling for varme og varmt vand og
antennebidrag.

Forhold mellem friplejeboligleveranderen og lejer-
ne, der er reguleret af lejelovens regler, kan indbringes
for huslejenzvnet i overensstemmelse med lejelovens
regler herom.

Det skal szrligt understreges, at lejere af friplejebo-
liger som andre lejere principielt er beskyttede mod
opsigelse fra friplejeboligleveranderens side, sdledes
at denne kun kan opsige lejeren, hvor der er udtrykke-
lig hjemmel i lovgivningen til opsigelse. Det er en be-
tingelse for at blive anvist en friplejebolig, at lejeren
samtidig forpligter sig til at aftage de tilbud efter ser-
viceloven, som kommunen har visiteret den pagel-
dende til.

2.15.3. Forhold, der foresiés undtaget fia lejeloven,
uden at der indfores scervegler i friplejeboligloven

Det er ikke skennet hensigtsmeessigt af hensyn til
friplejeboligleveranderens tilbud efter serviceloven at
give lejerne ret til at fremleje eller bytte boligen, da

~ fremlejetagerne ikke nedvendigvis vil have et pleje-

behov. Tilsvarende er der ikke givet lejerne i fripleje-
boliger raderet. Lejerne har dog som udgangspunkt ret
til at foretage seedvanlige installationer i lejemélet og
til at sikre sig adgang til radio- og tv-signaler enten via
antenne- eller kabelforbindelse i overensstemmelse
med lejelovens regler herom.

Udlejerens pligt til at tilbyde lejerne at overtage
e¢jendommen pé andelsbasis ved afhendelse af ¢jen-
dommen skal efter forslaget heller ikke gzlde for fri-
plejeboliger. Det skennes ikke at vere hensigtsmass-
sigt, at lejerne eksempelvis skal have en sddan ret i
forbindelse med et genudbud af friplejeboligleveran-
cerne.

. Endvidere er udlejerens mulighed for at kraeve for-
udbetalt leje undtaget.

Det bemerkes, at omdannelse af eksisterende boli-
ger til friplejeboliger rent teknisk medferer opher af
en tidligere aftale om bovilkar. For at undgd, at der
herved udleses en pligt til istandsettelse af det, tek-
nisk set, opherte lejemal, foreslds det i § 60, at lejeren
ikke skal gennemfore istandsettelse som ved fraflyt-
ning af de boliger, der omdannes, men forst i forbin-
delse med opher af det omdannede lejemal. Fripleje-
boligleveranderen kan pa det tidspunkt kun krave
istandseettelse i forhold til lejemélets stand pa det tids-
punkt, hvor den blev overtaget af lejeren som fripleje-
bolig.

I dette lovforslag foretages der kun én endring i le-
jeloven, jf. § 106, hvor det foresls, at lejelovens § 76
udover lejerens fraflytning til plejehjem, beskyttet bo-
lig eller lignende ogsé skal omfatte lejerens fraflyt-
ning til en friplejebolig. Bestemmelsen vedrerer de
tilfelde, hvor lejeren af en beboelseslejlighed i forbin-
delse med fraflytning pa grund af alder eller sygdom
giver en anden person i husstanden ret til at fortstte
lejemalet.

2.16. Statslige garantiforpligtelser

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller om-
bygning efter de foreslaede bestemmelser i § 10, stk.
1, eller § 11, stk. 1, eller etableret ved omdannelse ef-
ter den foreslaede bestemmelse i-§ 11, stk. 2, indgér
ikke i beliggenhedskommunens boligforsyning. Det
foreslas derfor, at der for realkreditlan, der optages til
finansiering af friplejeboliger etableret ved nybyggeri
eller ombygning efter den foresldede bestemmelse i



