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sten af landet Kort & Matrikelstyrelsen under Miljo-
ministeriet.

Forslaget til &ndret affattelse af stk. 1 indebaerer in-
gen &ndring i kravene til de samtykker og attester, der
som udgangspunkt skal foreligge for, at matrikelmyn-
digheden kan foretage arealoverfersel. .

Det foreslaede stk. 3, 1. pkt., indebarer visse juste-
ringer af krav, der efter den geldende bestemmelse
opstilles, for at arealoverfersel kan ske uden pantha-
versamtykke.

Efter den gaeldende bestemmelse er det siledes en
betingelse, at det sékaldte ubetydellghedskrav er op-
fyldt. Kravet skal efter de ‘gldende regler opfyldes
bade i forhold til ejendommens sterrelse og vaerdi.

Kravet foreslds viderefort, men dog med den ®n-
dring, at der fremover ved vurderingen af, om der er
tale om en ubetydelig arealoverforsel, kun skal henses
til ejendommens vaerdi. Det overferte areals sterrelse
i forhold til den samlede ejendom er normalt ikke af
betydning for panthaverne.

Ved vurderingen af, om ubetydelighedskravet er

opfyldt, sammenholdes ejendomsvaerdien af den sam-
lede ejendom med veerdien af det areal, der enskes af-
stéet. Ved fastleeggelse af veerdien af det afstaede bor
der tages udgangspunkt i det aftalte vederlag, idet
denne verdi dog ikke kan veere mindre end den vaerdi,
der kan beregnes ud fra den offentlige grundvaerdi.
Safremt indgrebet er ubetydeligt, vil det i praksis be-
tyde, at ejendommens offentlige ejendomsveerdi op-
retholdes.

Ved beregningen vil det sékaldte nettoprincip kun-
ne anvendes, hvis der sker gensidige jordomlegninger
mellem flere ejendomme. Det vil dog veere en forud-
setning for anvendelsen af nettoprincippet, at der ikke
herved omlaegges jorder af betydelig veerdi, medmin-
dre seerlige forhold ger sig gaeldende. Anvendelse af
et nettoprincip indebaerer, at veerdien af et modtaget
jordstykke skal modregnes i veerdien af det overforte
jordstykke. Der bliver saledes her tale om en differen-
cevaerdi. Nettoprincippet kan i ovrigt ofte medfare, at
de bererte ejendomme stiger i veerdi.

I tilknytning til dette ubetydelighedskrav fastholdes
det galdende krav om, at arealoverforslen skal ske
uden nogen som helst fare for pantesikkerheden.

Baggrunden for at opretholde dette krav er, at et
ubetydeligt indgreb kan have videregdende konse-
kvenser for en ejendoms brugsveerdi og dermed for
ejendommens vaerdi, hvis indgrebet foretages uhen-
sigsmassigt. Der ma séledes — ud over ubetydelig-
hedsvurderingen — ligesom i dag foretages en vurde-
ring af indgrebets konsekvenser for ejendommens

funktionalitet og anvendelse, siledes at det sikres, at
pantesikkerheden ikke forrykkes.

LIstk. 3, 2. pkt., fastsls, at matrikelmyndigheden af-
ger, om betingelserne for at foretage arealoverforsel i
medfer af 1. pkt. er opfyldt. Til brug for denne afge-
relse skal der i medfer af den foresldede bestemmelse
i stk 3, 3. pkt., foreligge en erklering fra en landin-
spekter med beskikkelse. Forslaget indebeerer saledes,
at grundlaget for at treeffe afgerelse om at foretage
arealoverforsel uden panthavernes samtykke som hid-
til tilvejebringes af en landinspekter med beskikkelse
efter lov om landinspektervirksomhed. Efter de gel-
dende regler er det domstolene, der udsteder de sa-
kaldte uskadelighedsattester, mens den tilsvarende af-
gorelse fremover foreslas truffet af matrikelmyndig-
heden. Landinspekteren, der tilvejebringer grundlaget
for afgerelsen, er i besiddelse af kendskab til ejen-
dommene i et givent geografisk omrade og til det kon-
krete indgreb og er saledes i stand til at vurdere ind-
grebets verdimassige konsekvenser.

Matrikelmyndighedernes afgerelse om arealover-’
forsel kan efter udstykningslovens § 12 ikke paklages
til anden administrativ myndighed. Der ma saledes
anlegges sag ved domstolene, hvis matrikelmyndig-
hedens afgerelse skal proves. Et afslag p4 anmodning
om arealoverforsel p4 grundlag af uskadelighedsattest
indebaerer imidlertid ikke, at arealoverforsel ikke kan
gennemfores, men blot at rekvirenten mé anvende ho-
vedreglen i § 23, stk. 1, og sikre sig panthavernes ac-
cept af arealoverforslen.

Lider en panthaver tab som folge af en forringelse
af ejendommens veerdi i forbindelse med en arealover-
forsel, der sker pa grundiag af uskadelighedsattest,
skal matrikelmyndighederne erstatte tabet pa samme
grundlag, som tinglysningsdommeren i dag kan ifalde
ansvat, hvis der lides et sadant tab. Tabet skal opsta
som folge af, at myndigheden begér fejl eller forsem-
melse i forbindelse med afgerelsen om arealoverfor-
sel. Efterfolgende veerdiforringelser af ejendommen,
der ikke skyldes arealoverfarslen, kan ikke begrunde
et erstatningsansvar, Det her omtalte erstatningsansvar
er i praksis kun relevant i forhold til panthavere. Ejen-
dommens ejer vil normalt ikke kunne gore et ansvar
gxldende, idet reglerne varetager hensynet til pantha-
vers interesser. Prisen pé det overferte areal fastsattes
i evrigt ikke pa grundlag af myndighedernes afgorelse
eller landinspekterens erklering, men ud fra kebers og
seelgers vurdering af arealets vaerdi.

Har landinspekteren begaet fejl eller forsemmelse
ved afgivelse af uskadelighedsattesten, vil matrikel-
myndigheden efter dansk rets almindelige regler kun-
ne have et regreskrav mod landinspektgren.



