F. t. 1. vedr. tinglysning og forskellige andre love

7003

En sadan &ndring vil indebare en vaesentligt hurti-
gere sagsbehandling og en markbar besparelse for
borgerne i forbindelse med smésager om arealover-
forsel. En ®ndring af reglerne om afgivelse af uskade-
lighedsattest forventes endvidere at medfere, at flere
e@ndringer fremover vil blive registreret, hvilket vil
vere medvirkende til at styrke matrikelkortets troveer-
dighed. Der er saledes store ejendomsretlige og admi-
nistrative fordele for samfundet ved, at ejendomsregi-
streringen afspejler den faktiske ejendomssituation.

Udvalget har pa denne baggrund overvejet, hvilke
kriterier der ber opstilles som betingelse for areal-
overforsel med uskadelighedsattest. Udvalget har
endvidere overvejet kompetenceforholdene i forbin-
delse med afgivelse af uskadelighedsattest

Ubetydelighedskravet

Ubetydelighedskravet skal efter den geeldende regel
i § 23, stk. 3, opfyldes bade malt i forhold til ejendom-
mens storrelse og dens veerdi. For panthaverne er det
centrale imidlertid, at ejendommens vzerdi i handel og
vandel opretholdes, hvorimod sterrelsen af det over-
forte areal er af mindre betydning.

Udvalget finder navnlig pa denne baggrund, at ube-
tydelighedskravet ber @ndres, s& vurderingen alene
skal foretages i relation til ejendommens vardi. Det
ber saledes vare afgarende om veerdien af det afstie-
de areal er ubetydeligt i forhold til veerdien af den
samlede ejendom. Ved fastleggelse af veerdien af det
afstdede, ber der tages udgangspunkt i det aftalte ve-
derlag, idet denne vaerdi dog ikke kan vare mindre
end den verdi, der kan beregnes ud fra den offentlige
grundveerdi. Hvis indgrebet er ubetydeligt, vil det i
praksis betyde, at ejendommens offentlige ejendoms-
vardi opretholdes.

Udvalget finder, at det ved beregningen ber vere
muligt at anvende et sékaldt nettoprincip, nér der sker
gensidige jordomlaegninger mellem flere ejendomme.
Anvendelse af et nettoprincip indebzrer, at verdien af
et modtaget jordstykke skal modregnes i vaerdien af
det afgivne jordstykke. Der bliver siledes her tale om
en differenceverdi. Nettoprincippet vil kunne medfo-
re, at den bererte ejendom stiger i vaerdi.

Udvalget finder videre, at der ber fastsattes en ovre
grense for verdien, herunder differencevardien, af et
areal, der enskes overfort ved uskadelighedsattest.
Dette skyldes, at anvendelse af uskadelighedsattest
seerligt er rettet mod smasager. Ved fastsettelse af
denne verdigraeense ber der efter udvalgets opfattelse
tages udgangspunkt i udstykningslovens § 25, stk. 3,
hvorefter visse sager om arealoverforsel kan gennem-
fores efter en sarlig — og billigere procedure. Det

fremgar af bekendtgerelse nr. 1165 af 1. december
2004 om matrikulere afgifter og gebyrer, at denne
procedure kan gennemfores, safremt veerdien af det
overforte areal ikke overstiger 40.000 kr. Udvalget
anbefaler, at der pa tilsvarende made fastsattes en be-
lobsgraense, -der bliver afgerende for, om der kan ske
arcaloverforsel ved uskadelighedsattest.

Pantesikkerheden

Udvalget finder, at det eksisterende krav om, at are-
aloverforslen skal kunne ske uden nogen som helst
fare for pantesikkerheden mé opretholdes. Dette skyl-
des, at der er et afgerende hensyn at tage til pantekre-
ditorerne, nar et areal enskes afgivet. Selv et ubetyde-
ligt indgreb kan have vidtrazkkende konsekvenser for
en ejendoms brugsveerdi og dermed for ejendommens
veerdi, hvis indgrebet foretages uheldigt.

Der ber derfor — ud over ubetydelighedsvurderin-
gen—anlegges en vurdering af indgrebets konsekven-
ser for ejendommens funktionalitet og anvendelse, s&
det sikres, at pantet fortsat er dekket af ejendommens
veerdi.

Kompetence

Udvalget anbefaler, at fremgangsméaden for udste-
delse af uskadelighedsattester forenkles. Udvalget
foreslar derfor, at matrikelmyndighederne (Kort &
Matrikelstyrelsen samt Kebenhavns og Frederiksberg
Kommuner) fremover skal foretage vurderingen af,
om en patenkt matrikuler endring kan ske uden no-
gen som helst fare for pantsikkerheden og kun giver
anledning til en ubetydelig formindskelse af ejendom-
mens veerdi. Til brug for denne vurdering skal der ef-
ter udvalgets opfattelse foreligge en erklaring fra en
landinspektor med beskikkelse.

Det foreslés saledes, at uskadelighedsattester frem-
over skal udarbejdes af landinspektorer med beskik-
kelse, idet det allerede efter den geeldende ordning er
landinspektorer, der udarbejder det oplag, der bruges
som grundlag for dommerens udstedelse af uskadelig-
hedsattest. Pa baggrund af attesten vil matrikelmyn-
dighederne kunne vurdere, om betingelserne for area-
loverfersel er til stede. Det foreslas, at justitsministe-
ren bemyndiges til at fastseette narmere regler om af-
givelse af uskadelighedsattest, herunder om den oven-
for n®vnte belabsgranse. '

Udvalget finder ikke, at den foresldede regel om ud-
stedelse af uskadelighedsattester skal gaelde ved @n-
dringer i opdelingen af en fast ejendom i ejerlejlighe-
der. Uskadelighedsattest ber i disse tilfeelde fortsat
udstedes af dommeren pa grundlag af et oplaeg fra en
landinspekter. Begrundelsen herfor er, at Kort & Ma-



