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Hertil kommer den trods alt begreensede udbredelse
af digitale signaturer og de manglende praktiske erfa-
ringer med héndtering af et meget stort antal samtidi-
ge bestillinger af digitale signaturer. Hensynet til, at
borgere og virksomheder kan fa tinglyst dokumenter,
f.eks. i forbindelse med en belge af lanekonvertinger,
taler for alternativer til et ubetinget krav om anvendel-
se af den berettigedes egen digitale signatur. Det ber
veere muligt at fa foretaget tinglysning, selv om der
matte opstd problemer med udstedelse eller handte-
ring af et meget stort antal digitale signaturer.

Udvalget finder pa den baggrund, at der er behov
for at supplere den foreslaede hovedindgang til det di-
gitale tinglysningssystem, séledes at tinglysning ikke
ubetinget skal ske pa grundlag af dokumenter forsynet
med den berettigedes digitale signatur.

4.3.2. Lovforslagets udformning

Udvalget anbefaler, at der udformes en fuldmagts-
ordning, hvorefter det skal vere muligt for en fuld-
magtshaver at udstede og anmelde dokumenter til
tinglysning, herunder afgive erklaringer, pa grundlag
af en fuldmagt fra den, der er berettiget til at rade over
en ret over en fast ejendom. En fuldmagtshaver vil s&-
ledes pa baggrund af en fuldmagt kunne indsende do-
kumenter til tinglysning, der er forsynet med fuld-
magthavers egen digitale signatur.

Udvalgets anbefaling vil muliggere, at den, der er
berettiget til at disponere over en rettighed over en be-
stemt fast ejendom, dvs. ejere og andre med en be-
graenset ret i relation til en fast ejendom, vil kunne
give en anden person fuldmagt til at rade over den pé-
gxldende ret i tinglysningsmassig henseende. Fuld-
magtshaver vil typisk vare en professionel radgiver,
f.eks. en advokat eller et pengeinstitut, men kan vare
en hvilken som helst fysisk eller juridisk person.

Den foreslaede bestemmelse vil siledes muliggore,
at en rettighedshaver kan lade en anden person vareta-
ge sine interesser i tinglysningsmessig henseende,
hvor dette méatte vare enskeligt, og fuldmagtshave-
rens digitale signatur vil dermed i fuldt omfang kunne
traede i stedet for fuldmagtsgivers digitale signatur.

Fuldmagtshaver vil afhengig af fuldmagtens om-
fang kunne udstede og anmelde sével skader som pan-
tebreve og servitutter til tinglysning. Fuldmagten vil
imidlertid ogsa kunne udformes saledes, at den omfat-
ter afgivelse af erkleringer, herunder f.eks. om, hvor-
vidt reglerne om tilbudspligt i lejelovens kapitel 16 er
overholdt, og om sékaldte sommerhuserklaringer i
henhold til § 8, stk. 2, i lov om sommerhuse og cam-
pering. Fuldmagter vil ogsa kunne gives af personer,
der endnu ikke er berettigede til at rade over en be-

stemt fast ejendom, séledes at fuldmagten er registre-
ret og klar til anvendelse, nar det bliver nedvendigt.
En keber af fast ejendom kan séledes give sin rddgiver
fuldmagt, inden keber har faet adkomst til ejendom-
men, sdledes at radgiveren eksempelvis kan serge for
tinglysning af nye 14n i ejendommen som led i berig-
tigelsen af kebesummen.

Udvalget anbefaler i evrigt, at det ogsa skal vare
muligt at udstede og anmelde dokumenter til tinglys-
ning i bilbogen, andelsboligbogen og personbogen pa
grundlag af en fuldmagt.

Efter udvalgets forslag skal en fuldmagt kunne ind-
sendes elektronisk eller pa papir til Tinglysningsret-
ten, idet der skal foretages provelse af fuldmagtsgi-
vers tingbogslegitimation, og dermed fuldmagtsgi-
vers berettigelse til at give fuldmagt.

For at imedega risikoen for falske fuldmagter anbe-
faler udvalget, at papirfuldmagter, der angér udstedel-
se og anmeldelse af skeder og pantebreve, skal forsy-
nes med vitterlighedspategning om underskriftens
xgthed, dateringens rigtighed og udstederens myn-
dighed. Vitterlighedsvidnerne skal i gvrigt angive de-
res personnummer, sd de kan identificeres entydigt.
Den funktion, som vitterlighedsvidnerne i dag vareta-
ger i henhold til tinglysningslovens § 10, stk. 2, vil s-
ledes ogsa veere nedvendig ved indsendelse af papir-
fuldmagter.

Udvalget foreslar, at en fuldmagt skal angive en
gyldighedsperiode, sé den alene skal kunne danne
grundlag for udstedelse og anmeldelse af dokumenter
til tinglysning i den angivne periode. Hensynet til
fuldmagtsgivers retssikkerhed, navnlig nar fuld-
magtsgiver er en forbruger, tilsiger, at der fastsettes
krav om angivelse af en gyldighedsperiode, idet det
kan vare vanskeligt for en sddan fuldmagtsgiver at
overskue konsekvenserne af en tidsubegranset fuld-
magt. Angivelse af en gyldighedsperiode vil endvide-
re i mange tilfeelde gere det unedvendigt for fuld-
magtsgiver at tilbagekalde fuldmagten efter dens an-
vendelse. Udvalget finder i tilknytning hertil, at der
administrativt ber fastsattes en leengste gyldighedspe-
riode for fuldmagter. Det vil sikre, at en fuldmagt ikke
i meget lang tid kan hensta registreret og dermed give
tingbogslegitimation til en fuldmagtshaver.

Udvalget foreslér i gvrigt en bemyndigelsesbestem-
melse, hvorefter der skal kunne sendes en meddelelse
til fuldmagtsgiver i forbindelse med tinglysningseks-
peditioner foretaget med fuldmagt. En sidan medde-
lelse vil ikke have betydning for retsvirkningerne af
tinglysning, men vil kunne give fuldmagtsgiveren mu-
lighed for at efterkontrollere en foretagen ekspedition.



