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andele i andelsboligforeninger mv. og i losere. Aftale-
erhververe i god tro, der som folge af en sakaldt steerk
indsigelse ikke vinder ret, vil saledes kunne kraeve et
eventuelt tab erstattet af statskassen. '

For sa vidt angér de ikkenegotiable pantebreve, her-
under skadeslesbreve, indebarer lovforslaget at reg-
lerne om denuntiation som sikringsakt erstattes af et
krav om tinglysning. Det betyder, at overdragelse el-
ler anden overforsel af ikkenegotiable pantebreve
fremover vil skulle tinglyses for at opnd omsztnings-
beskyttelse. .

Som folge af de serlige forhold, der gor sig gzlden-
de ved pantsatning af ejerpantebreve, der i dag typisk
handpantsettes til en eller flere hindpanthavere, fore-
slas det, at der indsaettes bestemmelser i tinglysnings-
loven, hvorefter der kan tinglyses underpant i ejerpan-
tebreve, uanset hvilket aktiv de giver pant i.

—Reglerne om tinglysning i bilbogen, personbogen og
andelsboligbogen

Det foreslas, at en digital og papirles tinglysnings-
ordning ogsa skal omfatte tinglysning af rettigheder i
bilbogen, personbogen og andelsboligbogen. Det vil
give de samme fordele for brugerne af tinglysningen,
som digitaliseringen af tingbogen giver. En digitalise-
ring af alle fire tinglysningsregistre vil bl.a. give bru-
gerne den samme enkle og ensartede indgang til ting-
lysningssystemet, uanset hvilket aktiv den pagalden-
de rettighed angér.

— Andre forslag

Der foreslas endringer i reglerne om afgivelse af
uskadelighedsattest, s& mindre sager om arealoverfor-
sel kan gennemferes pd en mere enkel og omkost-
ningsbesparende made samtidig med, at panthavernes
interesser beherigt beskyttes. Forslaget indebarer
bl.a., at uskadelighedsattester fremover skal udarbej-
des af landinspektorer, og at matrikelmyndighederne
skal afgere, om betingelserne for arealoverforsel er
opfyldt.

Der foreslas ogsa en rakke nye regler om stedfza-
stelse af servitutter, der bl.a. indeberer, at servitutter
geografisk skal stedfaestes. Servitutter skal ogsa kun-
ne tidsbegrenses, s de ikke henstér tinglyst efter at
have mistet deres betydning.

Det foreslas endvidere, at retsplejelovens regler om
tvangsfuldbyrdelse endres, sa det sikres, at der ogsa
kan ske tvangsfuldbyrdelse pa grundlag af digitale
pantebreve, der er eller har veeret tinglyst i det digitale
tinglysningssystem.

Endelig foreslas der visse andringer i mortifikati-
onsloven, forsikringsaftaleloven, hestpantebrevslo-

ven, retsafgiftsloven, tinglysningsafgiftsloven, vurde-
ringsloven, almenboligloven, udstykningsloven og
planloven som folge af indferelsen af digital tinglys-
ning.

2. Det nuvaerende tinglysningssystem i hovedtrak

Efter tinglysningslovens § 1, stk. 1, skal rettigheder
over fast gjendom som udgangspunkt tinglyses for at
opnd beskyttelse mod aftaler og mod retsforfolgning.
Rettigheder opnar siledes kun denne prioritetsbeskyt-
telse uden tinglysning, hvis det seerligt er foreskrevet
ved lov.

Det er en forudsztning for tinglysning, at et an-
meldt dokument stifter, fastslar, forandrer eller opha-
ver en eller flere rettigheder over en fast ejendom, jf.
tinglysningslovens § 10, stk. 1. Dette krav er bl.a. op-
fyldt for dokumenter om ejendomsoverdragelser, pan-
terettigheder og servitutter. Karakteren og indholdet
af de konkrete dokumenter athenger af den enkelte
rettighedstype.

Ved ejendomsoverdragelse anvendes et skede, jf.
tinglysningslovens § 6. Denne dokumentbetegnelse
anvendes ved alle typer af overdragelse af ejendoms-
retten til ejendommen. Ved pantstiftende dokumenter
anvendes flere forskellige dokumenttyper athangig
af, om pantet stiftes ved aftale-eller ved offentlig rets-
handling som f.eks. tvangsfuldbyrdelse. Hvis pant-
setningsforholdet er baseret en aftale, er retten til pan-
tet almindeligvis indeholdt i et pantebrev, For sdidanne
pantebreve galder der sékaldt formulartvang, idet
pantebrevet skal vare oprettet pa Justitsministeriets
pantebrevsformular. Ved dokumenter vedrerende ser-
vitutter afhenger stiftelsesdokumentets indhold og
karakter af grundlaget for rettighedens opstéen.

Tinglysningens retsvirkninger

De vesentligste retsvirkninger af tinglysning af ret-
tigheder over fast ejendom benavnes normalt priori-
tetsvirkningen og gyldighedsvirkningen.

Prioritetsvirkningen er betegnelsen for den retsvirk-
ning, der er knyttet til tinglysning af en rettighed over
fast ejendom i forhold til andre aftaler eller anden rets-
forfalgning mod samme ejendom, dvs. en fastleggel-
se af flere rettigheders indbyrdes prioritet efter tids-
punktet for tinglysning.

Den grundleggende regel om prioritetsvirkningen
af tinglysning findes i tinglysningslovens § 1, stk. 1,
hvorefter rettigheder over fast ejendom skal tinglyses
for at f4 gyldighed mod aftaler om ejendommen og
mod retsforfelgning. En rettighedshaver, som ikke
serger for at 4 sin ret tinglyst, risikerer saledes at {3
sin ret fortreengt af andre rettighedshavere (ekstinkti-



