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Bemcerkninger til lovforslaget

Almz‘ndelige bemcerkninger

1. Indledning

Lovforslaget fremsaettes med henblik pa forlinngel-
se og udvidelse af anvendelsesomridet for lov om
imedegaelse af indlasningseffekter pa inkonverterba~
re realkreditlan m.v.

Lovforslaget indeholder folgende elementer:

— Forlaengelse af ordningen indtil 31. december 2015.

— Udvidelse af ordningen med lan ydet i henhold til
lov om statsgaranti og rentetilskud m.m. ved udlan
til  yngre jordbrugere, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1186 af 23. december 1994.

— Redaktionelle ndringer.

1.1 Baggrund

Ordningen om imedegdelse af indlasningseffekter,
som blev indfert ved lov nr. 354 af 6. juni 1995, har til
formal at hjalpe boligejere, landmeend og virksom-
heder med at indfri lan baseret pa hejt forrentede
inkonverterbare obligationer i forbindelse med for-
tidig indfrielse. Ordningen er udgiftsneutral for staten.

Indlasningseffekterne er opstiet som folge af det
begrensede antal ejere og de tynde obligationsserier.
Safremt der ikke eksisterer en ordning, kan det med-
fore, at lantager ved fortidig indfrielse ma betale en
merpris ved opkeb af de pagaldende inkonverterbare
obligationer. Alternativt vil lantager mere eller min-
dre veere tvunget til at beholde l4net, indtil amortiser-
ingen af lénet er sket. )

Indlasningsordningen sikrer lantager mulighed for
at indfti inkonverterbare lan til en kurs svarende til
den aktuelle markedsrente. Kursfastsettelsen i ind-
lasningsordningen fremkommer ved at sitte nutids-
veerdien af ydelserne i den overtagne serie tillagt de
bidrag, som @konomistyrelsen skal udrede til realkre-
ditinstituttet i forhold til obligationsrestgeelden. Nu-
tidsvaerdien er beregnet pd grundlag af en effektiv
gennemsnitsrente for en kombination af statsobliga-
tioner, hvis varighed svarer til den inkonverterbare se-
ries. Pkonomistyrelsen fastlegger ud fra Fondsber-
sens officielle kursliste, hvilken kombination af

statsobligationer der skal anvendes til beregningen.
Til den beregnede kurs leegges et kurstilleg, der udger
0,75 kurspoint til dekning af ordningens administrati-
onsudgifter i forbindelse med geldovertagelsen samt
statskassens renterisiko som folge af forskelle i beta-
lingsstrommene pa indtaegts- og udgiftssiden.

Loven anvendes hovedsaglig i folgende situationer:

— Salg af fast ejendom, idet modellen kan imedega
stavnsbindingseffekten, hvor ejerne ikke kan fa
solgt ejendommen, fordi den er prioriteret med in-
konverterbare 14n.

- Tvangssalgssituationer, hvor der skal gennemfores
en refinansiering af ejendommen.

— Tillegsbelaning af en ejendom, safremt belaningen
forudsatter nedbringelse af den eksisterende galds
kontantvaerdi.

De obligationer, der kan geldsovertages under in-
dlasningsordningen, er typisk forrentet mellem 6 — 12
procent p.a. Det hgje renteniveau pa papirerne og
manglen pa konverteringsret har gjort obligationerne
interessante for institutionelle investorer, mens opkeb
af obligationerne for en borger eller en virksomhed er
besvarliggjort af, at der ikke eksisterer et egentligt
velfungerende marked for obligationerne. Fer ordnin-
gen blev indfert, afspejlede prisdannelsen pé obliga-
tionerne derfor ikke det galdende renteniveau. Det
medforte, at lantagerne i videst mulige omfang valgte
at beholde deres hgjt forrentede l4n.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Forlengelse af ordningen

Det er efter den hidtidige ordning en forudsetning
for at deltage, at lantager har ansegt om, at staten
overtager geldsforpligtelsen pa et inkonverterbart lan
senest den 31. december 2005. Imidlertid vil der fort-
sat vaere et betydeligt antal lantagere, der har belant
deres ejendomme med inkonverterbare obligations-
lan. Safremt ordningen opherte, ville det alt andet lige
fordyre salg af ejendomme, der er beldnt med de
pageldende inkonverterbare lan samt vanskeliggore



