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F.tl vedr. opseetning af fast ejendom m.v.

Til lovforélag nr. L 118. Skriftlig fremszettelse (11. januar 2006)

Okonomi- og erhvervsministeren (Bendt'

Bendtsen):

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremsaette:

Forslag til lov om _cendriﬁg af lov om omscet-

ning af fast ejendom, lov om leje af erhvervslo- .

kaler m.v., lov om leje og lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. m.v.
(oprettelse af et disciplinerncevn for ejendoms-
" maeglere, skeerpelse af oplysningspligtm.v.)
" (Lovforslag nr. L 118).- ' o
Med dette lovforslag ensker regeringen at gge
forbrugerbeskyttelsen ved ejendomshandel og
styrke tilliden til ejendomsmaeglerbranchen. Bo-
lighandel er den sterste gkonomiske beslutning i

- langt-de fleste forbrugeres liv. Derfor er det vig-

tigt, at reglerne og procedurerne for bolighandel
er -enkle, gennemsigtige og lettilgengelige.
Samtidig er det centralt, at forbrugerne kan have

tillid til den énkelte ejendomsmagler og bran-'

chen som helhed. . _

Den seneste udvikling p& ejendomsmarkedet
har vist, at der er behov for at ege gennemsigtig-
heden og justere reglerne for ejendomsmagler-
nes rolle ved gjendomshandler. Boligmarkedet
er i visse dele af landet i stigende grad blevet
»seelgers marked”, hvor keber kan fole sig pres-
set til at foretage hurtige dispositioner, uden at
have den fornedne tid til sege egen radgiver. Ud-
viklingen pa ejendomsmarkedet har endvidere
skabt fokus pa nybyggeri og projektsalg, og
samtidig har den store eftersporgsel pa boliger

medfert en oget anvendelse af salg gennem lici-.

tation (budrunder). Udviklingen stiller store
krav til maglerens rolle og etik samtidig med, at
den skaerper behovet for klare regler og gennem-
sigtighed i forhold til ejendomsmaglerens rolle
som s&lgers representant i en bolighandel.
Med dette lovforslag oprettes der for det forste
et disciplinernzvn for ejendomsmeglere, der
kan sikre den haje forbrugerbeskyttelse ved hur-
tigt og effektivt at gribe ind over for ejendoms-

maglere, der overtraeder loven. Der er behov for
et hejt og praventivt sanktionsniveau, der stdr i
rimeligt forhold til karakteren af ejendomsmaeg-

_ lerens overtreedelse af reglerne.

For det andet er det hensigten med lovforéia—
get at sikre endnu hejere grad af information og

- gennemsigftighed for forbrugerne, nér de handler

bolig. Fremover skal ejendomsformidleren sale-
des oplyse om enhver gkonomisk eller personlig

“interesse, som Zdex_me har i en konkret handel.
~ Lovforslaget medferer endvidere, at ejendoms-
_formidleren palegges en oget pligt til at oplyse

om eventuelle gjer- og samarbejdsforhold. End-
videre priciseres reglerne om meaglerens udtrae-
den af en formidlingsaftale, s dokumentations-
problemet for overtreedelse af- forbuddet mod
maglernes dobbeltrolle som bade magler og ko-
ber begrznses. Med lovforslaget skabes desuden
Klarere regler for kabers deponering og garanti-
stillelse for kebesummen, séledes at der bliver

" bedre forbrugerbeskyttelse i forbindelse projekt-

salg. Der indfores ogsa regler om sterre Abenhed
i forbindelse med licitationssalg (budrunder).
Endvidere foreslds det, at der indferes flere

- krav. til standarddokumenter i forbindelse med

omsetning af fast ejendom. Det vil betyde, at

‘dokumenterne bliver mere ~genkendelige og

overskuelige for forbrugerne. Samtidig opstilles
generelle og klare regler for ejendomsformidle-
res muligheder for pa selgers. vegne at bestille
eller betale for tilstandsrapporter og energi-
merkning. Den frivillige aftale, som blev indga- .
et med Dansk Ejendomsmaglerforening i 2004
udvides derfor til at omfatte alle ejendomsmaeg-
lere. Endelig foretages visse justeringer i er-
hvervslejeloven og lejeloven som folge af den .
seneste revision af lukkeloven i 2005.

Dét foreslas, at loven treeder i kraft den 1. juli

* 2006 samtidig med den seneste andring (L 156).

Idet jeg i ovrigt henviser til lovforslaget og de
bemeerkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa-
le forslaget til Tingets velvillige behandling.



