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F. t. L. vedr. omsetning af fast ejendom m.v.

ndr lejekontrakten er indgéet. P4 grund af ekspropria-
tionsretlige overvejelser blev det fastsat, at det abso-
lutte forbud mod péleeg om at holde sendagsdbent
forst skal geelde fra 2010. Der blev samtidig i er-
hvervslejelovens § 39, stk. 2, 3. pkt. indfert en over-
gangsbestemmelse for lejeaftaler indgaet for den 1.
juli 2001, hvorefter der i perioden 2005 til 2010 ikke
kan palegges lejere af forretninger i butiksfallesska-
ber at holde dbent mere end 9 sendage om aret. Efter
ordlyden af erhvervslejelovens § 39, stk. 2, 3. pkt.
gelder dette, medmindre andet er aftalt i lejeaftaler
indgdet forud for den 1. juli 2001.

Inden loveendringen blev der den 4. marts 2005 af-
sagt en @stre Landsrets dom om fortolkningen af
§ 39, stk. 2, 2. pkt., om abningstider i butiksfeellesska-
ber, jf. Ugeskrift for Retsvasen (2005), side 1941 @.
Efter den retstilstand — som denne fremgar af dommen
—der var geeldende for den seneste lovaendring i 2005,
vil lejere af forretninger i butiksfellesskaber meget
sjeldent veere forpligtede til at holde &bent pd hverda-
ge efter kl. 20.00 eller om sgndagen. Ved udarbejdel-
sen af lukkelovsforslaget i foraret 2005, hvor der bl.a.
blev foretaget den ovenfor navnte eendring af er-
hvervslejeloven, var dommen imidlertid ikke offent-
liggjort, idet den ferst den 1. august 2005 blev trykt i
Ugeskrift for Retsveaesen.

Dette har medfert, at der med lovendringen i 2005
pa baggrund af ordlyden af bestemmelserne i er-
hvervslejelovens § 39, stk. 2, 2. og 3. pkt., kunne siges
at veere opstaet en uklar retsstilling pa omradet, idet
lejere i butiksfeellesskaber ikke synes beskyttet imod
krav om at skulle holde sendagsabent i samme om-
fang som efter Jstre Landsrets dom.

Formalet med beskyttelsesreglerne i erhvervsleje-
lovens § 39, stk. 2, har veeret at sikre en gget liberali-
sering af dbningstiderne, samtidig med at sméa special-
butikker i butikscentre m.v. skulle beskyttes bedst
muligt mod at blive palagt at holde &bent i et omfang,
der for disse specialbutikker ikke er rentable.

Det var pa denne baggrund ikke tilsigtet med a&n-
dringen af erhvervslejeloven i juni 2005 at forringe
retstilstanden for sma butikker i butikscentre. Deri-
mod var lovgivers intention at beskytte lejerne i videst
muligt omfang, uden at det dog métte medfere en eks-
propriationsretlig risiko i forhold til udlejerne.

Med den i lovforslagets § 2 foresldede bestemmelse
preciseres erhvervslejelovens § 39, stk. 2, 3. pkt.,
derfor, sa dens ordlyd vil veere i overensstemmelse
med @stre Landsrets dom og formélet med lovaendrin-
gen i 2005. Det vil herefter alene vere aftaler indgéet
for den 1. juli 1995, hvor der er fastsat gyldige, indi-

viduelle vilkdr om abningstider, som ikke er beskyttet
af erhvervslejelovens § 39, stk. 2, 2. pkt. Sadanne af-
taler formodes imidlertid at veere meget sjeeldent fore-
kommende i praksis.

P4 denne baggrund affattes erhvervslejelovens
§ 39, stk. 2, 3. pkt. saledes, at hvis der i en lejeaftale
indgaet inden den 1. juli 1995 er fastsat gyldige, indi-
viduelle vilkar om abningstider, vil disse fortsat kun-
ne geres geeldende indtil den 1. juli 2010.

Med individuelle, serlige vilkdr om &bningstider
forstés, at lejer og udlejer har aftalt, at lejer er palagt
at holde &bent udenfor de pé aftaletidspunktet »nor-
male &bningstider«. Der teenkes hermed eksempelvis
pa lejeaftaler om erhvervslokaler, som havde en sddan
karakter, at de ikke var omfattet af dagaeldende forbud
i lukkelovgivningen mod at holde abent udenfor disse
»normale dbningstider«. Sadanne vilkéar kunne f.eks.
vaere stillet til butikker i sommerhusomréder, pa hav-
nearealer eller banegarde.

Endvidere kan udlejer i lejeaftalen have taget forbe-
hold for, at lejer kan palsegges udvidede dbningstider,
hvis lovgiver pa et senere tidspunkt tiltader andre ab-
ningstider end de pa aftaletidspunktet gaeldende.

Erhvervslejelovens § 39, stk. 2, 3. pkt., skal lases i
sammenhgeng med det absolutte forbud i 2. pkt. mod,
at der palaegges lejere af forretninger i butiksfelles-
skaber at holde spndagsabent, som traeder i kraft den
1.juli 2010. 3. pkt. er en overgangsbestemmelse og vil
derfor miste sin relevans efter den 1. juli 2010.

Med den foresldede bestemmelse vil retstilstanden
herefter vaere den, at hvis der i en lejeaftale indgéet in-
den den 1. juli 1995 er fastsat gyldige, individuelle
vilkdr om abningstider, vil disse fortsat kunne geres
geldende indtil den 1. juli 2010.

For s& vidt angar erhvervslejeaftaler indgéet for den
1. juli 1995, der ikke indeholder sadanne gyldige, in-
dividuelle kontraktvilkér, der pélegger lejeren serli-
ge forpligtelser om &bningstid, vil disse ikke kunne
palgges at holde abent mandag til fredag efter kl.
20.00 og fra lerdag k1. 17.00 til mandag kl. 6.00.

Lejeaftaler indgéet efter den 1. juli 1995 og frem er
ligeledes beskyttet af erhvervslejelovens § 39, stk. 2,
2. pkt.

Den 1. juli 2010 trader lovendringen af § 39,
stk. 2. 2. pkt., i kraft, jf. § 8, stk. 2, i lov nr. 606 af 24.
juni 2005. Efter denne dato vil der vare et absolut for-
bud mod, at lejere af forretninger i butiksfzllesskaber
palegges at holde dbent mandag til fredag efter kl.
20.00 samt om sendagen, uanset hvornér erhvervsle-
jekontrakten er indgéet.




