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vendes der ikke standarddokumenter, skal keber i s&
fald udtrykkeligt gores opmaerksom pé, at der er tale
om en undtagelse fra de seedvanlige vilkar.

Hjemlen kan udnyttes séledes, at Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen kan udstede bekendtgerelse med mini-
mumskravene til et standarddokument. Heri kan f.eks.
bestemmes, at meaglerens underskrift skal fremga af
bestemte dokumenter mv. Den nzrmere udformning
fastleegges i samarbejde med branchens organisatio-
ner og repraesentanter for forbrugerne.

Til nr. 11

Efter den geeldende bestemmelse kan en ejendoms-
formidler betinge sin formidling af, at parterne ger
brug af muligheden for at fa udarbejdet en byggetek-
nisk gennemgang (tilstandsrapport) af ejendommen.
Udgiften til rapporten afholdes af salger. Bestemmel-
sen udelukker ikke, at formidleren indgar samarbejds-
aftaler med konkrete bygningssagkyndige om udar-
bejdelse af tilstandsrapporter.

1 efterdret 2003 blev der rettet kritik mod husefter-
synsordningen. Kritikken gik p4, at ordningen havde
udviklet sig sadan, at salgeren helt overlod valget af
bygningssagkyndig til ejendomsformidleren, hvilket
forte til at der opstod en reekke formelle og uformelle
samarbejdsaftaler mellem ejendomsmaglere og byg-
ningssagkyndige. Samarbejdsaftalerne skabte tvivl
om de bygningssagkyndiges uvildighed.

For at genoprette trovaerdigheden om huseftersyns-
ordningen og tilliden til de tilstandsrapporter, som de
bygningssagkyndige udarbejder, blev der den 6. fe-
- bruar 2004 indgiet en aftale mellem Dansk Ejen-
domsmaeglerforening og ekonomi- og erhvervsmini-
steren. Aftalen indeholder retningslinjer for ejen-
domsmagleres bistand til seelgere i forbindelse med
rekvirering af tilstandsrapporter og energimarkning.

Det fremgér bl.a. af aftalen, at ejendomsmagleren
ikke pa selgers vegne m4 indga aftale om rekvirering
af eller foretage afregning for tilstandsrapporter og
energimerkning. Ejendomsmeagleren ma desuden
ikke i den forbindelse henvise til konkrete bygnings-
sagkyndige, energikonsulenter eller virksomheder,
der kan udfere opgaven. Ejendomsmagleren kan dog
efter aftale med s&lger rekvirere tilstandsrapport eller
energimerkning hos et forsikringsselskab, der udby-
der ejerskifteforsikringer, under den forudseetning, at
ejendomsmeegleren ikke har indflydelse pa, hvem for-
sikringsselskabet valger til at udfere opgaven. Ejen-
domsmagleren skal ogsa sikre, at tilstandsrapporten
og et eventuelt tillaeg til rapporten holdes adskilt fra
hinanden, samt at tilleegget kun prazsenteres for keber,
hvis det klart fremgér, at tillegget ikke er omfattet af

huseftersynsordningen. Retningslinjerne i aftalen
gelder kun for ejendomsmaglere, der er medlemmer
af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Den foreslaede bestemmelse har til formal at sikre,
at der gelder ens regler for alle ejendomsformidlere
uanset organisationstilknytning. Det er vigtigt at sikre
fuldstzendig uafhengighed mellem ejendomsformid-
lere og de bygningssagkyndige, bl.a. for at hindre, at
ejendomsformidlere bestiller »lyserede« tilstandsrap-
porter for hurtigere at kunne.szlge en ejendom. Af
hensyn til troveerdigheden omkring huseftersynsord-
ningen og tilliden til tilstandsrapporterne, skal byg-
ningssagkyndige og energikonsulenter sdledes vare
uvildige og uafhengige af interesser, der kan pévirke
deres arbejde med at udfere tilstandsrapporter og
energimerkning efter henholdsvis lov om forbruger-
beskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og
lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Den foreslaede stk. 1 er en konsekvens af den fore-
sldede bestemmelse i stk. 2. I stk. 2 foreslas det, at
ejendomsformidleren ikke pa vegne af szlger ma ind-
g4 aftale om rekvirering af byggeteknisk gennemgang
eller energimaerkning eller foretage afregning for dis-
se ydelser. :

Endvidere foreslds det at give Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen bemyndigelse til at fastsette nsermere
regler om formidlerens mulighed for at yde szlgeren
bistand til rekvirering af byggeteknisk gennemgang
eller energimarkning samt om formidlerens prasen-
tation af materialet for keber. De narmere regler i be-
kendtgerelsen vil blive fastsat efter aftale med Er-
hvervs- og Byggestyrelsen og Energistyrelsen. Det er
hensigten, at bemyndigelsen vil blive benyttet til at
fastsatte regler, der svarer til indholdet af ovennavnte
retningslinier i aftalen af 6. februar 2004. Der vil sile-
des fortsat blive dbnet mulighed for, at ejendomsfor-
midleren kan rekvirere en tilstandsrapport pd selge-
rens vegne via et forsikringsselskab, der udbyder ejer-
skifteforsikringer.

Det skal i den forbindelse bemarkes, at der rent
principielt kan teenkes tilfeclde, hvor de anforte regler
om bl.a., at ejendomsformidleren ikke pé szlgers veg-
ne ma indga aftale om rekvirering af en tilstandsrap-
port, kan ramme en bygningssagkyndig, der har ind-
géet en formel samarbejdsaftale med en bestemt ejen-
domsformidler om udarbejdelse af tilstandsrapporter,
s4 gkonomisk intensivt og atypisk, at der vil vaere tale
om ekspropriation. Det mé bero pé en konkret vurde-
ring, om der i det enkelte tilfelde foreligger ekspro-
priation. I vurderingen vil bl.a. indga den skonomiske
betydning af de ndrede regler samt den narmere ka-
rakter af samarbejdsaftalen mellem ejendomsformid-



