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tj enesteydere i forbindelse med omsetning af fast
ejendom, f.eks. forsikringsselskaber eller medier med
hensyn til annoncering, pavirke dennes indsats og rad-
givning til parten. »

Uanset skerpelsen af bestemmelsen kan en formid-
lers ejerskab eller medejerskab af en ejendom blive si
indirekte eller ubetydeligt, at detknapt vil vaere muligt
og ikke kan forventes, at formidleren har et opdateret
kendskab hertil. Det geelder eksempelvis medejerskab
via sterre investeringsforeninger eller pensionsopspa-
ring gennem en pensionskasse. En'sadar interesse vil
ikke vaere omfattet af oplysnmgsphgten i bestemmel-
sen. .

Enhver personlig interesse hos fonnidleren i foxbin—
delse.med handelen vil ogsd veere omfattet af oplys-

-ningspligten, Som eksempel herpa kan navnes situa-
E tioner, hvor det er formidlerens n&rtstaende der ejer

den udbudte ejendom eller sidder i ledelsen i det sel- a
" skab, der s&lger den udbudte ejendom. Endvidere kan

nertstdende have sdédanne forbindelser til andre tjene-

steydere i relation til den konkrete formidling, at det.

- skal oplyses overfor parterne.

Opstér interessen -for formidleren efter det tids-
punkt, hvor besked efter bestemmelsen skal. gives i
f.eks. salgsopstillingen, skal formidleren give besked
til parterne umiddelbart efter det tidspunkt, hvor inte-
ressen opstar. Dette geelder allerede efter den nuvee-
rende lov.

- Endringen af bestemmelsen medforer, at bestem-
melsens anvendelsesomrade udvides og nye omrader
vil veere omfattet af oplysningspligten fremover. En-
. dringen af ejerkravene til en ejendomsformidlings-

virksomhed pr. 1. juli 2006 vil bevirke, at en maeglers

tilknytning til virksomhedens ejer kan betyde, at dette
forhold skal oplyses til forbrugerné i bl.a. formid-
lingsaftalen, salgsopstillingen og kebsaftalen.

Hvis en formidlingsvirksomhed har flere forret-
ningssteder, der ikke er selvstendige formidlingsvirk-
“somheder, skal en formidler vare opmarksom pa si-
tuationer, hvor forretningssted A har en ejendom til
salg, der er ejet afen ansat i forretningssted B indenfor
samme formidlingsvirksomhed. Der foreligger herved
en interesse, som maglerenhar pligt til at oplyse om.

Til nr. 9

- Det folger af § 16, stk. 2, at oplysmnger om formid-
lerens gkonomiske og personlige interesser skal gives
til selger af ejendommen i formidlingsaftalen, og at

oplysninger til kebere skal gives skriftligt samtidig -

med, at keberen forelegges de vilkér eller forhold,
som formidleren har en serlig interesse i. Dette blev
ndret med lov nr. 605 af 24. juni 2005, hvorefter op-
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'lysmngeme desuden skal gives til keber allerede i

salgsopstillingen.

Det foreslés, at- der indferes ‘en hjemmel for Fr-
hvervs og Selskabsstyrelsen til at fastswtte nermere
regler for, hvorledes oplysninger i henhold til § 16,
stk. 2 og 3, skal videregives til forbrugerne.

Lovforslaget giver mulighed for at fastsette praeci-
se regler for, hvordan oplysningerne skal gives, og

_hvor udferlige disse skal vaere. Der kan f.eks. stilles

krav orh, at oplysningerne skal veere formidlet i et let-
tilgaengeligt sprog, at oplysningerne'skal veere serligt

- fremhaevet i forhold til aftalens evrige vilkér, samt
- hvori interessen bestr.

I bekendtgerelsen skal der indferes regler om, at en -

formidler skal afgive en »negativ erkleering«, hvor det
. erkleres, at formidleren ikke har nogen personlig eller

okonomisk- 1nteresse i handelen eller i-paiternes valg
af finansiering, fors1krmg eller andre ydelser i tilknyt-

‘ning til omseetning af fast ejendom udover den sed-

vanlige sal&rmteresse o

Tilar. 10

Efter den gzldende § 17, stk. 3, kan Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen fastsastte bestemmelser om formid-
leres anvendelse af standardkebsaftaler, samt at det -
skal fremhaves i kebsaftalen, hvis der foretages fravi-
gelser i standardteksten eller anvendes andre kebsaf- -
taler. '

Efter den gaeldende § 10, stk. 2, kan Erhvervs- -og
Selskabsstyrelsen endvidere fastseette neermere regler
om indholdet af formidlingsaftaler, herunder om hvor
og hvordan det endelige vederlag skal specificeres. .
Bestemmelsen blev endret ved lov nr. 605 af 24. juni
2005. ,

Det foreslés at udv1de bestemmelsen i § 17, stk 3,
saledes, at styrelsen kan fastswmtte nzermere regler om
krav til standarddokumenter i stérre omfang end i dag.
Ved at der anvendes flere standarddokumenter.oges
overskueligheden for forbrugerne, og det vil i sterre

_omfang veere med til at forebygge tvivl om de aftalte
“vilkér.

Det foreslds at lave en bred sproglig udformning af
bestemmelsen, séledes at styrelsen generelt kan fast-
sette regler om brug af standarddokumenter. Det er

hensigten at fastsatte standarddokumenter pa de om- . .

rader, hvor det findes seerligt velegnet af hensyn til

'. forbrugerne. Der teenkes udover kebsaftalen f.eks. pa

dokumenter-omkring deponering og garantistillelse.
- Anvendelsen af standarddokumenter skal dog ikke

. vaere obligatorisk. Keber og szlger skal fortsat kunne

aftale de serlige vilkar, som den enkelte handel lag-

"ger op til. Frav1ges standarddokumenteme eller an-
Fremsatte lovforslag (undt. ﬁnans- og tﬂlasgsbev lovforslag)



