mellem situationer, hvor der i fomiid]ingsaftalen mel-
lem szlger og formidleren er indgéet aftale om veder-
lag efter regning og tilfielde, hvor der er indgaet aftale
om resultatafheengigt vederlag, I situationer, hvor der
er aftalt vederlag efter regning, kan formidleren alle-
rede feor beslutningen om selv at erhverve eJendom-
men og for dette-oplyses til saalger have leveret ydel-
ser, som formidleren kan veere berettiget til at beregne
_ sig vederlag for. Dette vil ikke veere tilfeldet, hvor der

. er aftalt resultatathengigt vederlag. Ved aftaler om

‘resultatafheengigt vederlag ma formidleren derfor fra-

sige sig hele sit vederlag og er derfor ikke berettiget il
_nogen form for vederlag, hverken i form af kontantbe-
taling eller nedslag i kebsprisen. :

Det vil stride mod god ejcndomsmznglersklk hvis
en formidler, som selv bliver interesseret i at kebe en
ejendom som formldleren har til opdrag at szlge, al-
lerede inden formidleren er udtradt af handelen udnyt-
ter situationen til at ga ind i salgsforhandhnger med
szlgeren. Formidleren ber umiddelbart gare saelger

bekendt med &rsagen-til, at formidleren ikke leengere

kan forestd formidlingen og udtreede af handelen ved
* skriftligt at opsige formidlingsaftalen og frasige sig
salzret. Formidleren ber udtreede af handelen ikke ba-
re, nar formidleren er helt klar over sin interesse for
selv at kebe ejendommen, men allerede nar formidle-

ren fornemmer, at interessen — evt. under visse forud-

setninger - vil opsta.

Formidleren skal i forbindelse med sin udtraden
skriftligt radgive selger om behov og mulighed for at
antage en anden formidler til at forestd salget. Dette

_folger ogsa af lovens § 15, stk. 2, men er eksplicit gen-
taget i forslaget til stk. 3 for at understrege vigtighe-

den af, at szlgeren i denne situation radgives om be- -

hov og mulighed for at antage.en anden formidler til
at foresta salget. Nar formidleren har opfyldt kravet
om skriftlig opsigelse af formidlingsaftalen, kravet
om skriftlig frasigelse af vederlaget samt skriftligt
radgivet szlger om behov og mulighed for at soge an-
den bistand, kan formidleren herefter pa lige fod med

andre potentielle kebere afgive kﬂbstllbud pa ejen-

dommen.

Swlger mé selv vurdere, om denne ensker en anden
formidler til at foresta salget. I en situation, hvor for-
midleren er udtradt af handelen for selv at byde pi

ej,endommen, kan forbrugeren dog have swrligt behov

for rad og vejledning fra en anden rdgiver.
Hvis sziger skulle enske at indga en ny formid-
lingsaftale med en anden formidler, ber man i gvrigt

veere opmaerksom pé, om den nye formldler har en til-

knytning til den formidler, der ensker at erhverve
ejendommen. Forarbejderne til § 15 fastslar, at i til-

F. t. . vedr. omsatning af fast e‘jendofn m.v.

feelde, hvor en formidlingsvirksomhed udeves fra fle-
re forskellige forretningssteder, skal disse betragtes
som én formidlingsvirksomhed. Det vil derfor ikke
vare tilstrekkeligt til at anse en formidler for udtradt
af handelen, at formidlingsopgaven overgives til en
kollega i samme forretningssted eller et andet forret-
ningssted indenfor samme virksomhed.

. Ttilfxlde, hvor der er tale om flere selvsteendige for-

"midlingsvirksomheder, der arbejder i samme kade,

skal disse: opfattes som forskellige formidlingsvirk-
somheder. Det er sdledes tilstrackkeligt til at anse en
formidler for udtradt af handelen, at formidlingsopga-

ven overgives til en anden selvstendig formldhngs-

virksomhed 1ndenf0r samme keede.

Til nr. 8

Efter den gaeldende bestemmelse i § 16, stk 2, har- :
en formidler pligt til at oplyse om dénnes szrlige oko-
nomiske eller personlige interesser i, om ‘en handel
indgas eller i parternes valg af finansiering, forsikring
eller andre ydelser 1 tilknytning til omszetmng af fast
ejendom.

Oplysmngsphgten i§ 16 geelder alene for formidle- )
re, men svarer som udgangspunkt til den oplysnings-
pligt, der geelder for radgivere efter § 7. Bestemmeél-
sen er udtryk for lovens forbrugerbeskyttende formal
og skal sikre, at formidlerens indsats og rédgivning
alene er bestemt af parternes interesser og forhold, og
ikke af formidlerens egne interesser.

"'Med lov nr. 605 af 24. juni 2005 blev bestemmelsen
zndret saledes, at formidleren fremover skal give ke-
Dberen oplysninger om eventuelle serlige interesser al-
lerede i salgsopstillingen og ikke i forbindelse med de
vilkar eller forhold, som formidleren har en serlig in-
teresse i, f.eks. kobsaftalen. Disse regler treeder i kraft
den 1. juli 2006.

Henover sommeren 2005 har konkrete sager afdek-
ket overtredelser af bestemmelserne om oplysmngs-
pligt, f.eks. i forbindelse med salg af ejendomme,
hvori magleren har ejerinteresse.

Det foreslas at endre bestemmelsen sdledes, at en
formidler fremover skal oplyse om enfver gkonomisk
eller personlig interesse i, om en handel indgds, eller i
parternes valg af finansiering, forsikring eller andre
ydelser i tilknytning hertil. Det gelder uanset sterrel-
sen, og uanset om den er direkte eller indirekte.

Som hidtil vil formidlerens ejerinteresser vaere om-
fattet af oplysningspligten. Som eksempel pa ejerinte-
resse kan navnes en situation, hvor formidleren selv
gjer den udbudte ejendom, enten ved direkte ejerskab -
eller indirekte gennem et eller flere selskaber. P& sam-
me méde kan formidlerens bonusaftaler med andre



