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F. t. 1. vedr. omsetning af fast ejendom m.v.

yder radgivning af forbrugere i forbindelse med om-
stning af fast ejendom, er det vigtigt at sikre dbenhed
og ensartede oplysninger overfor forbrugerne.

Med &ndringen sikres tillige, at der ikke opstér for-
tolkningstvivl i forhold til, hvilke oplysninger der skal
gives til forbrugerne for at opfylde oplysningskravet.

Uanset skeerpelsen af bestemmelsen kan en radgi-
vers ejerskab eller medejerskab af en ejendom blive s&
indirekte eller ubetydeligt, at det knapt vil veere muligt
og ikke kan forventes, at radgiveren har et opdateret

kendskab hertil. Det gelder eksempelvis medejerskab -

via sterre investeringsforeninger eller pensionsopspa-
ring gennem en pensionskasse. En sadan interesse vil
ikke vaere omfattet af oplysningspligten i bestemmel-
sen.

Til nr. 4

Efter de gazldende regler skal en radgiver oplyse
forbrugeren om serlige skonomiske og personlige in-
teresser efter § 7, stk. 1. Endvidere skal radgiveren
oplyse om modtagelse af provision, rabat eller andet
vederlag efter § 7, stk. 2. Det har ikke hidtil varet re-
guleret, hvorndr og hvordan oplysningerne skal gives
til forbrugeren. Med lov nr. 605 af 24. juni 2005 blev
det imidlertid bestemt, at oplysninger efter § 7, stk. 2,
skal gives skriftligt og samtidig med, at forbrugeren
forelazgges de vilkar eller forhold, som radgiveren har
en serlig interesse i, jf. § 7, stk. 1.

Med lovforslagets § 1, nr. 3, foreslas det at skarpe
oplysningspligten for radgivere. Samtidig er det hen-
sigten at stille neermere krav til, hvordan og hvor ud-
forligt oplysningerne gives til forbrugerne. Derfor
foreslas det, at der indferes en hjemmel til, at Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen kan fasts&tte nermere
regler for, hvorledes oplysninger i henhold til § 7,
stk. 1 og 2, skal videregives til forbrugerne. Lovfor-
slaget giver hermed mulighed for at fastsztte pracise
regler for, hvordan oplysningerne skal gives, og hvor
udferlige de skal veere. Hjemlen vil bade omfatte op-
lysninger om personlige og ekonomiske interesser ef-
ter stk. 1 samt oplysninger om provision, rabat eller
andet vederlag efter stk. 2.

Ved udformningen af bekendtgerelsen vil der kun-
ne stilles krav om, hvorledes oplysningerne skal frem-
g4 af henholdsvis salgsopstillingen, kebsaftalen og
formidlingsaftalen, alt afhangig af, om det er selger
eller keber, oplysningerne er rettet imod. Der skal i
den forbindelse tages hgjde for de forskellige doku-
menttypers udformning, og hvornér i salgsprocessen
dokumentet videregives til forbrugeren. Der kan stil-
les krav om, at oplysningerne skal fremsta pa en lettil-

gengelig méde og, at oplysningerne er synligt frem-
haevet i forhold til resten af teksten.

1 bekendtgerelsen skal der indferes regler om, at en
radgiver skal afgive en »negativ erklering«, hvor det
erkleres, at radgiveren ikke har nogen personlig eller
okonomisk interesse i handelen eller i parternes valg
af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tilknyt-
ning til omsztning af fast ejendom udover den sed-
vanlige salerinteresse. Tilsvarende gaelder for for-
midlere efter lovforslagets § 1, nr. 9.

Tilnr. 5

Efter lovens § 8, stk. 3, er der udstedt regler om de-
ponering mv. i bekendtgerelse nr. 617 af 19. august
1998 om ejendomsformidleres sikkerhedsstillelse og
behandling af betroede midler. Bekendtgerelsen regu-
lerer, hvor stort et beleb af kebesummen en ejendoms-
formidler ma have deponeret hos sig. Desuden inde-
holder bekendtgerelsen regler om, hvorledes ejen-
domsformidleren ma rade over de deponerede midler.

Der findes ikke i loven eller bekendtgerelsen regler
om kebers garantistillelse for betaling . af restkobe-
summen. Det er sdledes overladt til den almindelige
aftalefrihed at regulere dette spergsmal.

Det foreslas i § 8, stk. 3, sidste pkt., at Erthvervs- og
Selskabsstyrelsen far mulighed for at udferdige naer-
mere regler om kebers deponering og garantistillelse
for kebesummen og ejendomsformidlerens raden over
deponerede midler.

1 forbindelse med udfzrdigelse af bekendtgerelsen
skal der tages hensyn til, om der er tale om keb af ek-
sisterende byggeri eller keb af nybyggeri eller sdkaldt
projektbyggeri. Endvidere skal szlgers og kebers in-
teresser afbalanceres.

- Smlger er pa den ene side interesseret i, at ejendom-
men szlges til en serios keber og til den bedst mulige
pris. Derfor er det vigtigt for szlger, at keber hurtigt
kan prastere en del af kobesummen i form af depone-
ring af et vist beleb, typisk hos ejendomsmagleren.

1 forbindelse med keb af eksisterende byggeri vil
kobers og selgers underskrift som regel foreligge in-
denfor en kortere periode. Kebers sarlige interesse vil
her vaere at fa et depositum forrentet indtil overtagel-
sesdatoen.

I forbindelse med nybyggeri og projektbyggeri op-
stér ofte serlige momsretlige sporgsmal, som kan be-
virke, at szlgers underskrift forst foreligger meget se-
nere end kebers underskrift. Keber er i disse situatio-
ner interesseret i at undgé unedige omkostninger i pe-
rioden indtil sxlgers underskrift. Ved deponering af
en del af kebesummen ber keber derfor ogsa kunne




