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F.t. 1 vedr. omsztning af fast ejendom m.v.

for de kebstilbud, der anvendes ved salg af endnu ikke-
opferte boliger (projektsalg), siledes &t forbrugerne’
bl.a. fir oplysning om, at der ikke er tale om en ende--

lig aftale, for bade keber og salger har skrevet under.
_Herudover vil der bl.a. kunne stilles krav til udform-
ningen og benavnelsen af de dokumenter, der anven-
des i forbindelse med en handel, f.eks. dokumenter

om deponering, garantistillelse, formidlingsaftale, -
kebsaftaler. m.v. I relation til kebsaftaler kan det ek-
sempelvis imadekomme tvivl hos forbrugeren om,

" hvorvidt der er tale om et k@bstllbud en reservation
eller hgnende o

2 2 3. Hjemmel til at fastswtte Iegler om budrunder
' Licitationssalg er ikke i dag reguleret ilov'om om-

setning af fast ejendom, men Dansk Ejendomsmag- .
o lerforemng og Forbrugerradet har i samarbejde fastsat -

etiské regler om licitationssalg; _
' Licitatjonssalg (salg gennem budrunder) er blevet
_et mere og mere anvendt koncept. Licitationssalg in-
debeaerer, at potentielle kebere opfordres til at komme

med et kebstilbud i en lukket kuvert inden for en fast-

sat frist. En budrunde kan vaere fordelagtig for szlger,
fordi flere interesserede kan byde p4 en ejendom og
dermed sikre, at boligen seelges til den hejest opnaeli-
ge pris pd markedet. T en budrunde kan s@lger som

ved almindeligt salg selv vaelge, hvem boligen skal .

selges til, vafhengigt af hvem der har budt hejest.
Der har i den seneste tid veeret rejst kritik af budrun-
derne, da mange kobere har oplevet manglende dben-
hed og skuffede forventninger omkring forlgbet. Det
-har bl.a. skyldtes, at keber skal byde pé ejendommen
uden at kende de evriges bud, samt at keber ikke ef-
terfelgende kan fA indsigt i de afgivne bud. Ferst efter
kebers fortrydelsesret er udlebet kan keber krave at fa
at vide, hvad de gvrige interesserede har budt, eller om

de ovrige maske alligevel ikke er kommet med et bud.
Forbrugerne har i nogle situationer veeret i tvivl om,

hvorvidt handelen er foregdet pa en saglig méde. Ser-
“ligt, hvor det har vist sig, at der kun har veret afgivet

bud fra en enkelt budgiver eller keber, saledes at bud-

giveren eller keberen reelt set har budt med sig selv.

Der ér derfor behov for atfegulere budrunderne, sé-
ledes at budrunderne kan foregd pé en fair made for -

béde selger, budgiver og keber, og s4 der sikres sterst
mulig &benhed omkring de afgivne bud. Der er is®r
behov for at sikre gennemsigtighed pa et tidligt tids-

- punkt for budgiver og keber med hensys til, hvor .

mange der har budt pa ejendommen, og hvilke belgb
der ei budt. Selv mistanke om uregelmassigheder er
gdeleggende for tilliden mellem aktererne pa marke-
det. De frivillige normer, som branchen sammen med

Forbrugeriadet har lavet for budrunder, kan alene -
héndhazves overfor de ejendomsmesglere, som er til-
sluttet brancheorganisationen.

Det foreslés derfor, at der indferes en hjemmel til,
at gkonomi- og erhvervsministeren kan fastsatte nar-

mere regler om budrunder, herunder om budgivers el-.

ler kabers’ ret til oplysninger- om de afgivne bud.
Hjemlen vil ogsé kunne udnyttes for at sikre at ejen-
domsformidlere, som ikke er tilknyttet ‘en brancheor-
ganisation, og som ikke er forpligtet til at overholde
Dansk Ejendomsmasglerforenings og Forbrugerradets -
normer for budrunder, ogsé omfattes af reglerne. -
‘Ved den narmere fastleggelse .af reglerne i be-
kendtgeielsesform vil der kunne hentes inspiration fia

de norske regler om budgivning ved ejendomshandel.

I Sverige findes som i D'mmark mgen 10V1 egulel ing af -

budrunder..

I'Norge blev der 12002 indsat én- hjelnmel til, at der
kan fastsettes narmere regler om budgivning og ret
til at fa oplysninger om bud og budgivere. Formalet
med hjemlen var, at der kan fastsattes regler, som bi-
drager til oget gennemsigtighed -og som forebygger
fors;ag pé svindel under en budproces.

Den norske hjemmel ér udnyttet ved en bekendtge-
relse fra 2004, som fastsastter regler om indsyn i bud-
journalen. Budjournalen er en liste, som ejendoms-
magleren er forpligtet til at lave over bud og budgive--
re. Efter reglerne kan keberen, efter at en handel er
kommet i stand, kraeve fuldt indsyn i budjournalen.
Endvidere kan en budgiver, efter at en handel er kom~
met i stand, eller budgivningen er afsluttet uden at
handel er kommet stand, krazve at f& en kopi eller ud-
skrift af budjournalen, dog uden oplysning om budgi-
vernes identitet.

.I Norge findes der ingen mulighed for keber til at .

fortryde et ejendomskeb. Det har man i Danmark mu-. . »

lighed for i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom, som indeholder en
fortrydelsesfrist pa 6 hverdage. Ved fastleggelsen af
de narmere regler skal det derfor bestemmes, om bud-
givers eller kebers ret til oplysning om de afgivne bud,
skal geelde for eller efter fortrydelsesretten er udlobet.
Det er hensigten, at oplysningerné skal veere tilgeenge-
lige sa tidligt som muligt for budgiver og keber. Imid-
lertid skal der tages hejde for eventuelle ulemper ved,
at oplysningerne fremlegges inden udlebet af fortry-
delsesfristen. Endvidere skal reglerne forhindre, at der
anvendes budrunder — eller at en budrunde oprethol-.
des — 1 tilfelde, hvor der kun er én interesseret keber,

“eller der kun afgives bud fra én budgiver eller keber.

I disse tilfeelde kan det veere en lgsning, at handelen

overgdr til et almindeligt salg med forhandling mel-




