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den lovpligtige ansvarsforsikring og garantistillelse.
Hidtil har bedeniveauet for overtradelse af bestem-
melsen ligget p4 mellem 5.000 kr. og 10.000 kr.

2.2.2. Hjemmel til at fastscette regler om deponering
og garantistillelse for kobesummen

Ved keb af fast ejendom betaler keber typisk bade
depositum og stiller garanti for den resterende kebe-
sum, allerede nér keber underskriver kebsaftalen. Pa
dette tidspunkt ved keber ofte ikke, om szlger efter-
folgende vil acceptere og underskrive tilbudet, s af-
talen bliver bindende.

Keber skal saledes ofte deponere et belgb hos ejen-
domsmaegleren og stille en bankgaranti, for selger har
skrevet under pa kebsaftalen. Keober modtager ikke
forrentning af de deponerede midler frem til overta-
gelsesdagen, og keber afholder omkostningerne til ga-
rantistillelse for, at keber ved om handelen reelt bliver
til noget. )

Dette er szrligt problematisk ved projektsalg, hvor
seelger normalt ferst underskriver kebsaftalen adskil-
lige méneder efter keber. I projektsalg kan keber sale-
des bl.a. miste forrentning af det deponerede beleb
over lengere tid.

Selger har imidlertid behov for at kunne sikre, at
der er tale om seriose kebere. Det er ofte nedvendigt,
at der er et vist omfang af serigse kobere, f.eks. kobere
til 60 pct. af boligerne i et projektbyggeri, for investo-
rerne, herunder realkreditinstitutterne, er i stand til at
beslutte, om byggeriet skal realiseres. Sadanne krav
stilles ofte, nar der er tale om en mindre entreprenar.
Ved fastszttelse af regler for depositum og garantistil-
lelse er det sdledes vigtigt at sikre, at det private ny-
byggeri ikke hasmmes.

Samtidig er den nuvaerende procedure ved depone-
ring og garantistillelse ofte uigennemsigtig for forbru-
gerne. Det er derfor nedvendigt at fastsette regler,
som skaber sterre gennemsigtighed omkring depone-
ring og bankgaranti — bade i almindeligt salg og i pro-
jektsalg - som tager hensyn til bade szlgers og kebers
interesser. :

Det foreslas derfor, at Erhvervs- og Selskabsstyrel-
sen far hjemmel til at fastszitte neermere regler om de-
positum og garantistillelse for restkebesummen, bade
i almindeligt salg og ved projektsalg. Den narmere
udformning af bekendtgerelsen vil ske med inddra-
gelse af de relevante interessenter.

For s& vidt angér krav om depositum vil reglerne
medfore, at der fortsat er aftalefrihed med hensyn til,
om kaeber ved projektsalg skal stille depositum, for
selger har skrevet under pa kebsaftalen. Reglerne vil
imidlertid betyde, at seclger/magler ikke ved alminde-

ligt salg ma kraeve depositum fra keber, for salger har
skrevet under. Bade ved almindeligt salg og ved pro-
Jektsalg vil keber f4 refunderet pengene med renter,
hvis handelen ikke gennemferes. Gennemfores han-
delen, vil keber fa pengene forrentet af seelger/magler
frem til overtagelsesdagen. Reglerne vil blive udfor-
met under hensyntagen til, at ¢jendomsmaeglerens ra-
den over de deponerede midlerne skal give keberne
tilstreekkelig sikkerhed.

For sa vidt angar garantistillelse skal reglerne sikre,
at swlger — bade ved almindeligt salg og ved projeki-
salg —ikke ma kraeve garantistillelse for restkebesum-
men, for selger har skrevet under pa kebsaftalen, Det-
te vil give s&lger et incitament til at underskrive kebs-
aftalen hurtigt, hvilket vil medvirke til, at keber ikke
gérrundt i uvished i lang tid. Ved projektsalg af endnu
ikke opferte boliger skal sxlger senest underskrive
umiddelbart efter pabegyndelsen af stabning af funda-
ment. Dette skal fremga klart af kebstilbuddet. Reg-
lerne skal sikre, at keber ikke bliver palagt unedige
udgifter til garantistillelser i perioden op ti, at szlger
underskriver kebsaftalen, uanset om der er tale om
salg af eksisterende byggeri eller projektbyggeri.

2.2.3. Preecisering of reglerne om maeglerens udirce-
den som formidler i en ejendomshandel

Det folger af de geeldende regler, at ingen mé vacre
formidler for begge parter i samme handel. Dette sik-
rer, at en formidler er loyal overfor sit opdrag, da in-
gen formidler kan varetage bade kebers og swlgers in-
teresser i den samme ejendomshandel. Begge parter
kan have brug for at have hver deres radgiver. En for-
midler er desuden forpligtet til at radgive den anden
part i en hushandel om behov og muli ghed for at sege -
egen radgiver.

Det gzlder derfor allerede i dag, at i tilfeelde, hvor
en formidler selv gnsker at erhverve en ejendom, som
formidleren har til opdrag at selge, skal formidleren
udtrazde af formidlingsaftalen for ikke at komme i lo-
yalitetskonflikt med s@lger. Dette fremgar endvidere
af praksis fra bade domstolene og Klagenavnet for
Ejendomsformidling.

Der har imidlertid i praksis veeret tvivl om, hvornar
en formidler kan anses for at veere udtradt af en han-
del, da der ikke foreligger klare retningslinjer herfor.
Det vurderes derfor at vaere hensigtsmaessigt at prazci-
sere, hvorndr udtraeden skal anses for at vaere sket.

Det foreslés, at en formidler, der ensker at kebe en
ejendom, som formidleren har til opdrag at salge, skal
udtrede af handelen ved skriftligt at opsige formid-
lingsaftalen med swlger, frasige sig sit vederlag samt
radgive selger om behov og mulighed for at spge an-



