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F. t. L. vedr. omseatning af fast ejendom m.v. -

2. F orslagets indhold

“2.1. Baggmmd

“Henover sommeren 2005 har en raekke konkrete sa-
ger vist, at der er behov for at sikre tilstraekkelig hur-
tige og effektive sanktionsmuligheder over for de
ejendomsmaglere, der overtrazder-loven. Der er be-
‘hov for, at der er et tilstrakkeligt heijt sanktionsni-

- veau, der stér i rinieligt forhold til karakteren af ejen-
domsmaglerens overtradelse af reglerne, og som har

.en vaesentlig preeventiv virkning, og dermed bidrager

til at sikre en hej forbrugerbeskyttelse og hajne tilli-
den til erhvervet.

Sagerne har ogsé sat gget fokus pa behovet for gen-
- nemsigtighed i ejendomsmeglerens rolle over for ke-
bere og sxlgere af fast ejendom. Det gelder serligt
for sa vidt angér lovens forbud mod, at en gjendoms-
magler bade er tormldler og keber i samme handel.
Endvidere har der veeret problemer omkring maegle-
rens’ oplysningspligt om sarlige ekonomiske eller
personlige interesser i handelen og maeglernes bestil-
ling af tilstandsrapporter m.v. hos bygningssagkyndi-
ge. Sagerne har vist, at der er behov for at skerpe og
precisere de regler, som regulerer ejendomsmazgle-
rens rolle i bolighandelen, for at sikre, at keberne far
tilstrekkelig og gennemsigtig information. Derud-
over -er der behov for, at forbrugeren kender ejen-
domsmeglerens ejer- og samarbejdsforhold.

Derfor foreslas en reekke initiativer til at sikre for-
brugerbeskyttelsen og tilliden til érhvervet, ogsa i
fremtiden. De konkrete sager, der har aktualiseret et
behov for skarpelser, har alle vedrert registrerede
ejendomsmaglere. De foresldede initiativer er pa den
baggrund alene rettet mod denne personkreds. Initia-
tiverne kan opdeles i 2 kategorier:

1) Skearpede og hurtigere sanktioner overfor ejen-
domsmaeglere.

Heri indgér forslaget om oprettelse af et discipli-
_ nxra&vn, der kan idemme ejendomsmasglere hgje bo-
der samt begranse og frakende retten til at veere ejen-
domsmaegler (2.2.1.).

2) Sterre gennemsigtighed om ejendomsmaeglerens
rolle og processen ved projektsalg og budrunder
my. ' . :

Heri indgér forslaget om regulering af depositum
og garantistillelse for restkebesummen (2.2.2), preeci-
sering af maeglerens udtrazden som formidierien han-
del (2.2.3), skarpelse af oplysningspligten (2.2.4), re-
gulering af budrunder (2.2.5) og gget information om
‘samarbejdsaftaler mellem maeglervirksomheder og
andre virksomheder (2.2.6).

2.2. Indhold

2.2.1. Oprettelse af et disciplz’ncermévn

De eksisterende sanktionsmuligheder for overtrze-
delse af en-rekke af lovens bestemmelser er bode og i
seerlige tilfelde frakendelse af retten til at veere ejen-
domsmaegler (sletning af ejendomsmeglerregistret)..
Endvidere kan Klagenvnet for Ejendomsfor midling,
som er et privat klagenaevn opr cttet efter forbruget| kla-
geloven, afsige kendelser om erstatning til forbr uge-

- ren og fortabelse af saler for ejendomsmagleren. En-

delig har Dansk Ejendomsmaglerforening et Etisk
Réd, der‘kan udtale kritik og palegge sine medlem-
mer beder. '

Praksis i dag viser, at der ved domstolene gennein-
fores fa straffesager vedrerende overtrzdelse af lov
om omsatning af fast ejendom. Hvis en sag forer til
domfzldelse, er boden normalt af begrenset sterrelse.

For at styrke overvagningen af ejendomsmagler- -
markedet og sikre en effektiv handhazvelse af reglerne
foreslds det, at der oprettes et disciplinarnavn, som
skal behandle klager over ejendomsmazglere for over-
treedelser af loven og tilsidesettelse af god ejendoms-
maglerskik. Et sddant naevn kendes allerede fra revi-
soromrédet, hvor der er gode erfaringer med en hurtig
sagsbehandling og sanktionering.

Disciplinaernaevnet vil bestd af en formand, som"
skal vare dommer, og mindst 6 andre medlemmer,
der er ligeligt fordelt mellem personer med seerligt
kendskab til ejendomshandel, reprasentanter for for- .
brugerne og representanter for ejendomsmaeglerne.

Det foreslas, at disciplineernazvnet skal kunne tilde-
le en ejendomsmaegler en advarsel og palegge en per-
sonlig bede pa op til 300.000 kr. Ejendomsmaeglerens
virksomhed skal ligeledes kunne tildeles en bade, der
kan veere pa op til 750.000 kr.

Derudover skal disciplinernavnet kunne frakende
eller begreense en ejendomsmaglers adgang til at ud-
ove erhvervet for en begreenset periode fra 6 maneder
til 5 ar eller indtil videre. Det kan ske, hvis en ejen-
domsmegler har udevet grov eller gentagen forsem-
melse i udevelsen af sin virksomhed, og det ma anta-
ges, at ejendomsmeegleren ikke i fremtiden vil udeve
sin virksomhed pa forsvarlig made. Begge. krav skal

veere opfyldt for, at begrensning i ejendomsmaegle-

rens adgang til at udeve erhvervet eller rettighedsfra-
kendelse kan ske.

Der vil veere direkte. klageadgang til disciplinzer-
nzvnet, dvs. at enhver, som har en retlig interesse
heri, kan klage over en ejendomsmaglers eller en
ejendomsmaglervirksomheds overtreedelse af regler-
ne. Desuden vil Klageneevnet for Ejendomsformid-



