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F. t. L vedr. omsatning af fast ejendom m.v.

Bemcerkninger til lovforslaget

: Alnzjndeligé bemcerkningef

1. Indledning

Som et led i at sikre bedre og billigere bolighandel
i Danmark er det vigtigt, at reglerne og procedurerne

for bolighandel er enkle, gennemsigtige og lettilgen- -

gelige. Bedre og billigere bolighandel med oget kon-
kurrence og sterre valgfrihed er til gavn for forbruger-
ne. Det samme er enkle og gennemsigtige regler, idet
det medvirker til, at forbrugerne fér sterre overblik og
klar information om, hvad der gelder, og dermed et
bedre grundlag for at treffe deres beslutninger. Den
danske lovregulering for ejendomshandel skal vare
fleksibel og skabe gode rammer for markedsudviklin-
gen, uden at det gir ud over forbrugerbeskyttelsen.

. Samtidig er det vigtigt, at lovgivningen tager hejde for
situationer, hvor den ene part i en ejendomshandel har
“en styrkefordel i forhold til deh anden part.

Hej forbrugerbeskyttelse er allerede et centralt ele- -

ment i lov om omsatning af fast ejendom. Et hejt ni-
“veau for forbrugerbeskyttelsen er en naturlig konse-
kvens af, at bolighandel er den sterste ekonomiske be-
slutning i langt de fleste forbrugeres liv. Ejendoms-
meglerne har ofte en helt central rolle i handelen. Det
stiller store krav til magleren, og det er essentielt, at

ejendomsmagleren udgver kvalificeret og saglig rad-

givning. Forbrugerne skal kunne have tillid til den en-
kelte ejendomsmegler og til ejendomsmaglerbran-
chen som helhed.

Formélet med dette lovforslag er for det forste at
oprette et disciplinezrnavn for ejendomsmaglere, der
kan sikre den heje forbrugerbeskyttelse ved hurtigt og
effektivt at gribe ind over for ejendomsmeglere, der
overtraeder loven. Der er behov. for et hejt sanktions-
niveau, der stir i rimeligt forhold til karakteren af
ejéendomsmeeglerens overtradelse af reglerne. Det er

"ogs4 vigtigt, at sanktionerne fér et niveau, si de kan
have en vasentlig praeventiv virkning.

For det andet skal lovforslaget sikre endnu hgjere

grad af gennemsigtighed for forbrugerne, nar de hand-

ler bolig, samtidig med at reglerne geres mere tidssva-
rende, s& de modsvarer de skiftende forhold pé ejen-
domsmarkedet. Det er vigtigt, at reglerne uanset kon-
junkturerne sikrer bade keber og slger klarhed og
gennemsigtighed i ejendomshandelen.

Den seneste udvikling p& ejendomsmarkedet har
vist, at der er et behov for at gge gennemsigtigheden
og justere reglerne for ejendomsmaglernes rolle ved
ejendomshandler. Boligmarkedet er i visse dele af
landet preeget af stigende boligpriser og er blevet
wsalgers marked«, hvor keber kan fole sig presset til -

‘at foretage hurtige dispositioner i forbindelse med bo-

ligkeb, udén at have den fornedne tid til at modtage
radgivning fra egen radgiver. Sddanne situationer stil-
ler store krav til maeglerens rolle og etik samtidig med,
at det skaerper behovet for klare regler og gennemsig-
tighed i forhold til ejendomsmzglerens rolle som sal-
gers repraesentant i en bolighandél.

Udviklingen har ogsa skabt eget fokus pa nybygge-
ri og projektsalg, iser i hovedstadsomradet. Samtidig
har den store efterspargsel pa boliger medfert en oget
anvendelse af salg gennem licitation (budrunder).
Dette er nye situationer for bdde ejendomsmaglere og
forbrugere. Deérfor er der behov for at fastsette neer-
mere regler, som sikrer forbrugerne den fornedne in-
formation og gennemsigtighed. Det gaelder bl.a. i re-
lation til meeglernes rolle og oplysningspligter, f.eks.
om maglernes personlige eller gkonomiske interesser
samt ejer- og samarbejdsforhold. Der skal ogsé veere
klarere regler for kebers deponering og garantistillel-
se for kebesummen.

For at oge tilgengeligheden af de mange oplysnin-
ger, der er forbundet med en bolighandel, vil indferel-
se af flere standarddokumenter i forbindelse med om-
seetning af fast ejendom kunne vare til fordel for for-
brugerne. Det vil betyde, at dokumenterne bliver mere
genkendelige og overskuelige for forbrugerne. Af
hensyn til aftalefriheden skal standarddokumenterne
kunne fraviges, men dette skal af hensyn til forbruge-
ren fremga tydeligt af det enkelte dokument.



