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bragt i en anden erhvervsejendom kan undgé beskat-
ning, hvis den anden erhvervsejendom @ndrer klassi-
fikation til en ejerbolig.

Et typisk eksempel er en friser, der afstar en er-
hvervsejendom. I stedet erhverves en villa, hvor en del
af villaen indrettes som frisersalon, og fortjenesten
ved afstéelse af friserforretningen anbringes i den er-
hvervsmassige del af ejendommen. 6 &r senere gér
friseren pd pension og salonens arealer omdannes til
beboelse. Senere kan den pensionerede friser szlge
ejendommen skattefrit.

Med de foresldede @ndringer fjernes denne uhen-
sigtsmaessighed. Det foreslas, at den fortjeneste, der er
anbragt i en erhvervsejendom, der har andret klassifi-
kation til en ejerbolig omfattet af parcelhusreglen, be-
skattes, nar den omklassificerede erhvervsejendom
afstds. Fortjenesten ved afstaelse af den forste ejen-
dom beskattes pd samme made som hvis fortjenesten
var blevet beskattet ved den oprindelige afstaelse.

2. De galdende regler

Beskatning af fortjeneste ved afstielse af en er-
hvervsejendom kan udskydes ved genanbringelse i en
ny erhvervsejendom. Ved blandede ejendomme skal
fortjenesten anbringes i den erhvervsmassige del af
ejendommen. '

Princippet for genanbringelsesreglerne i ejendoms-
avancebeskatningsloven er, at beskatningen af fortje-
neste ved afstdelse af en erhvervsejendom udskydes,
hvis fortjenesten anbringes i en anden erhvervsejen-
dom. Beskatningen finder forst sted, nir den anden
ejendom sxlges. Rent teknisk sker dette ved, at an-
skaffelsessummen for den anden ejendom reduceres
med den fortjeneste, der vedrerer den forste ejendom.

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A kan
en skattepligtig ved at genanskaffe en ny ejendom i
forbindelse med afstaelse af en fast ejendom udskyde
beskatningen til en senere ejendomsafstéelse. Ifolge
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 C kan fortje-
nesten ved afstéelse af en fast ejendom genanbringes
i udgifterne ved ombygning, tilbygning eller nybyg-
ning pa en fast ejendom. Den skattepligtige har sdle-
des valgfrihed mellem at lade sig beskatte ved afstéel-
sen af ejendommen eller at udskyde beskatningen til
en senere afstdelse ved at modregne fortjenesten i an-
skaffelsessummen for den nyerhvervede ejendom el-
ler i udgifterne ved ombygningen, tilbygningen eller
nybygningen p4 en fast ejendom.

Efter- ejendomsavancebeskatningslovens § 10 er
der mulighed for at udskyde beskatningen, hvis ejeren
har modtaget en erstatnings- eller forsikringssum og
foretager genopferelse af den skadelidte ejendom. I s&

fald kan ejeren anbringe den del af erstatnings- eller
forsikringssummen, der ikke er skattefri, i den genop-
forte ejendom. Ved udskydelse af beskatningen efter
§ 10 skal der ogsa ske udskydelse af beskatningen af
genvundne afskrivninger efter afskrivningsloven.

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A kan
alene den del af fortjenesten, der vedrerer den del af
den afstaede ejendom, som blev anvendt erhvervs-
maessigt i ejerens eller dennes samlevende @gtefzlles
erhvervsvirksomhed, genanbringes. Endvidere kan
fortjenesten kun anvendes til at nedsaetie anskaffelses-
summen for den del af den erhvervede ejendom, der
anvendes erhvervsmessigt i ejerens eller den samle-
vende ®gtefalles virksomhed.

Fortjenesten, der kan anbringes, opgeres efter de
sedvanlige regler i ejendomsavancebeskatningsloven
som forskellen mellem anskaffelsessummen reguleret
med 10.000 kr. - tilleeg og tilleeg for vedligeholdelses-
og forbedringsudgifter over 10.000 kr. og afstéelses-
summen. Genanbringelse sker med hele den del af
fortjenesten, der vedrerer den erhvervsmaessige del
uden bundfradrag og ejertidsnedslag efter ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 6, stk. 2 og 3.

Erhvervsvirksomhed omfatter ikke udlejning af fast
ejendom, hvad enten, der er tale om udlejning til be-
boelse eller udlejning til en lejer, der anvender ejen-
dommen til erhvervsmassig virksomhed. Bortfor-
pagtning af ejendomme, der helt eller delvist benyttes
til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage
samt skovbrugsejendomme, anses ikke for udlejning.

Endvidere anses den del af den afstdede ejendom
henholdsvis den erhvervede ejendom, som udger bo-
ligdelen, ikke i denne forbindelse for anvendt er-
hvervsmassigt. Den del af fortjenesten, der vedrerer
boligdelen, kan saledes aldrig genanbringes, og der
kan aldrig ske nedszttelse af den del af anskaffelses-
summen, der vedrarer boligdelen. Reglen har f.eks.
betydning, hvor den erhvervede ejendom er en land-
brugsejendom, hvor hele ejendommen bortforpag-
tes/udlejes. Selvom udlejning af landbrugsejendom
anses for erhvervsmassig virksomhed, kan der ikke
ske genanbringelse i den del af anskaffelsessummen,
der vedrerer stuchuset med tilherende grund og have,
da stuchuset kan afstas skattefrit.

Desuden kan der aldrig ske genanbringelse i an-
skaffelsessummer for ejendomme, der er omfattet af
parcelhusreglen. Dette geelder uanset, om der er tale
om en- og to familieshuse, ejerlejligheder eller som-
merhuse, hvor der ogsa indgar erhvervsmeessig an-
vendelse, idet de pageldende ejendomme kan salges
skattefrit, nar blot mindst 50 pet. af ejendomsvardien
er henfort til beboelse.




