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- Kommunal anvisning m.v.

Efter de galdende regler i almenbohglovens § 59,
stk. 1, har kommunerne mulighed for at anvise bolig-
segende til en almen familiebolig pa baggrund af en
vurdering af den boligsegendes behov og beboersam-

“mensetningen i den afdeling, der anvises til. Derimod
er der ikke i dag mulighed for at bruge anvisningsret-
ten til at stimulere fraflytning i en afdeling.

Det foreslas at udvide anvisningsretten, s& kommu-
nerne kan give et frivilligt tilbud om anvisning af en
alternativ bolig til personer, som bor i en afdeling,
hvor der er behov for at stimulere fraflytningen. I sa-
danne afdelinger fir kommunen mulighed for at styr-
ke beboersammensatningen ved f.eks. at tilbyde nu-

vaerende mere réssourcesvage beboere en bolig i en

anden afdeling i kommunen. Den nye anvisningsmu-
lighed kan ogsa veere relevant i forbindelse med salg
af almene boliger eller i forbindelse med omdannelse
af boliger til erhverv eller ved nedrivning.

Ligeledes kan det veere relevant for kommunen og
boligorganisationen at aftale fleksible udlejningsreg-
ler efter almenboliglovens § 60 af hensyn til at stimu-

‘lere fraflytning i en afdeling - dvs. aftale, at der er for-

trinsret til ledige boliger i en anden blok i afdelingen -

eller i en anden afdeling eller boligorganisation til dis-
se grupper af beboere. En sadan aftale kan kombmeres
med ﬂyttehjaelp

Opszgelse my.
For at kommunen og boligorganisationen kan gen-

nemfore en helhedsorienteret indsats f.eks. omfatten-

de nedrivning, ombygning af boliger til erhverv.og
_salg af almene boliger, kan detvaere nedvendigt at sik-
re, at boligorganisationen i visse tilfelde har mulig-
hed for at opsige lejerne.

Ved ombygning til erhverv er det nedvendigt, at bo-
ligorganisationen kan f frigjort de pagzldende boli-
ger. Det foreslas derfor at indfore en hjemmel til opsi-
gelse ved ombygning af beboelsesarealer til anden an-
vendelse end beboelse.

Da de gezeldende regler om udlejerens pligt til at an-
vise lejeren en erstatningsbolig i forbindelse med ned-
rivning og ombygning kun under visse omstendighe-
der sikrer lejeren ret til en erstatningsbolig, foreslas

endvidere, at udlejeren fér en ubetinget pligt til at an-

vise den opsagte lejer en anden bolig.

Ad 7. Udlejning til erhverv-

Regeringen leegger vasgt pa at skabe mere dbenhed,
liv og variation is@r i de store og ensidige almene bo-
ligomrader. Udlejning af arealer til butikker og andre
former for erhverv, uddannelsesinstitutioner, idreet,

kultur m.v. kan bryde ensformigheden og styrke mu-

" lighederne for integration og kontakt til det omgiven-

de samfund. Samtidig styrkes iveerksatteri og beskaef-
tigelsesmuligheder i boligomraderne.

Derfor foreslas det, at almene boligorganisationer
igen far mulighed for at udleje lokaler til erhvervs-
massige formal.

Efter geeldende regler kan en afdeling af en almen
boligorganisation have skede pa erhvervsarealer, som
er etableret for den 1. januar 1992. Siden 1. januar
1992 har der kun kunnet etableres erhverv eller ske
udvidelse af eksisterende erhverv i almene boligomra-
der, hvis arealet matrlkuleres som en selvstendig
¢jendom eller cjerlejlighedsopdeles og szlges til en
privat ejer.: Erhvervsudlejning, som er tilladt efter
geeldende regler; fortswtter uaendret og vil fortsat veere
omfattet af skattefriheden uden krav om etablermg af
et skattepligtigt selskab.

Efter gzldende regler i selskabsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6, er almene boligorganisationer undtaget
fra skat, nar indtegterne (bortset fra normal forrent-
ning af indskudskapital) udelukkende anvendes til
fremme af alment boligbyggeri eller lignende af so-
cialministeren godkendt formal.

En boligorganisations kerneaktivitet er omfattet af
skattefriheden i selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6. .
Hérudoyer kan der veere andre aktiviteter, som har en
naturlig og teet tilknytning til boligerne og administra-
tionen af disse, som ogsa kan fummies inden for skat-
tefriheden. A

Selvom udlejning af lokaler til erhverv sker af so-
ciale hensyn og er et led i regeringens indsats mod
ghettoisering, er aktiviteten samtidig af kommerciel -
karakter, da udleje til erhverv sker i konkurrence med
andre udlejere af erhvervslejemal. Efter de gzldende’
regler vil det derfor veere en konsekvens af udlejning

til erhvery, at boligorganisationen risikerer at miste

skattefriheden. Det foreslas derfor at indfere en be-
stemmelse, hvorefter de almene boligorganisationer
kanudeve erhvervsudlejning gennem et skattepligtigt
selskab uden at boligorganisationerne derved mister

deres skattefrihed. De narmere betingelser for bolig-

organisationernes erhvervsudlejning gennem et sel- -
skab bliver fastsat-ved en @ndring af bekendtgerelse
om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.
1 forlengelse af den nye mulighed for udlejning til
erhverv vil socialministeren gennemfore en underse-
gelse af barrierer for etablering af erhverv, offentlige
institutioner, herunder uddannelsesinstitutioner, kul-
turinstitutioner m.v. samt private servicefunktioner i
problemramte almene boligomréder. I forleengelse af
undersggelsen vil der blive udarbejdet et initiativkata-



