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fordi tomme lejligheder kan renoveres og der-
ved indbringe en hejere leje.

I Kgbenhavnsomrédet er det vanskeligt for
andelshavere at finde en tilsvarende bolig og

dermed ogsa vanskeligere for investorer at skaf-
fe mange tomme lejligheder i ejendommene. Ef-

ter de eksisterende regler i andelsboligloven kan
veerdien af ejendommen opgeres ud fra en valu-
arvurdering af ejendommens veerdi som udlej-
mngse]endorn med én ledig lejlighed. Det resul-
terer i, at forskellen mellem, hvad der kan opnas
i maksimalpris ved en valuarvurdering, og hvad
ejendommen faktisk kan seaelges til i Keben-
havnsomradet, m& antages at veere noget min-

dre, nar investor ikke har ud51gt til at opna ledi-

ge lejligheder.

Med det mindre speend mellem maksimalpri-
sen og salgsprisen bliver det mindre interessant
for andelshavere i Kebenhavn at likvidere for-
eningen, sidan som det ses i Arhus. Dette for-

hold giver regeringen grund til at antage, at vi

ikke vil se s& mange likvidationer af andelsbo-
ligforeninger i Kebenhavnsomrédet, og at an-
delsboligformen derfor ikke er under pres.

Det er ogsa vigtigt at holde sig for gje, at nog-
le andelsboligforeninger szlger deres ejendom,
fordi andelshaverne ikke kan overskue de gko-
nomiske konsekvenser af at renovere ejendom-
men. Ved salget af en nedslidt ejendom vil der
ofte ske en gennemgribende renovation af ejen-
dommen, hvorved nedslidte andelsboliger bli-
ver erstattet af lejelejligheder i fin stand. Derved
er der sket en privat byfornyelse. Det er til gavn
for samfundet, ndr private investorer vedlige-
holder og forbedrer gamle, nedslidte boliger og
dermed sikrer en h@j kvalitetaf boligmassen.
Der kan derfor ogsd veere fordele forbundet med
de salg, vi har set.

Regeringen har sat et arbejde i gang, hvor for-
holdene vedrarende likvidation af andelsbolig- "

foreninger vil blive analyseret neermere. I arbej-
det deltager repreesentanter for Jkonomi- og
Erhvervsministeriet, Socialministeriet og Skatte-
ministeriet. Regeringen ensker at afvente resul-
tatet af denne undersegelse, inden det besluttes,
om der skal foretages et indgreb, og hvori et
eventuelt indgreb skal besta. Regeringen vil fol-
ge udviklingen i antallet af likvidationer med
henblik pé lebende at holde gje med situationen
og vurdere alvoren heraf.

Med hensyn til den foreslaede beskatmng vil
jeg sddan bare indledningsvis sige, hvis nogle
skulle veere i tvivl, at indferelsen af nye skatter
ikke er en del af regeringens skattepolitik. Vi er

gaet til valg pa et lofte til skatteyderne om et
skattestop, og det lafte har jeg teenkt mig at hol-
de. Jeg kan derfor ikke stette indferelsen-af en
avanceskat pa andelsboliger. De salg, der finder
sted i gjeblikket, giver mig heller ikke grund til
at gribe ind med en ny beskatning.

Jeg tror, at danskerne kun er glade for, at der
er en effektiv beskyttelse imod den enorme op-
findsomhed med hensyn til at beskatte boligen,
som findes i visse partier. Det virker, som om
nogle herinde har en fuldsteendig klar opskrift,
hgegyld1gt hvad vi dlskuterer, nemlig flere skat-
ter pa at bo.

Uanset at jeg ikke kan stotte lovforslaget, er
der alligevel nogle konkrete kommentarer, som
jeg har lyst til at knytte til det konkrete forslag.

Efter beslutningsforslaget er det saledes kun
den spekulative del af avancen, der foreslés be-
skattet. En beskatning, som kun rammer den
spekulative avance, skal dels afgreenses i for-
hold til de situationer, hvor andelshaveren spe-
kulerer, og dels afgreenses i forhold til den del af
salgsprisen, der udger den spekulative mer-
avance. Det volder ret store problemer og van-
skeligheder i praksis.

Ikke alle oplesninger af en andelsboligfor-
ening sker med spekulation for gje. Som neevnt
tidligere szelger nogle andelsboligforeninger de-
res ejendom, fordi-andelshaverne ikke kan over-
skue de gkonomiske konsekvenser, der er af at
renovere ejendommen. Séledes er der set eksem-
pler pé salg af ejendomme fra andelsboligfor-
eninger til kommunen. Nogle af salgene er end-
da sket med henblik pa nedrivning og kan der-
med naeppe betegnes som spekulative.
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Afgerelsen af, om en ejendom salges med
spekulation for gje, rejser nogle seerlige kontrol-
maessige vanskeligheder, idet det kraever kend-
skab til seelgerens sande motiv for salget.

Her ma jeg nok indremme, at jeg er meget
overrasket over den store tillid, som SF viser re-
geringen og skatteministeren, til, at jeg skal kun-
ne ga ind og granske szlgerens hjerne og moti-
verne bag ved salget for dermed at vide praecis,
om detnu er spekulative motiver, eller om det er
motiver i forhold til overskuehgheden irenova-
tionen af ejendommen, der er 4rsag til salget.

Jeg takker meget for de evner, som SF tilleeg-
ger mig, men jeg mé nok beklage og indremme
over for SE at de evner ejer jeg ikke til at kunne
gennemskue, hvad der er spekulativt, og hvad
der ikke er spekulativt, og til at vurdere, hvilke
tanker folk har i deres hoveder. En skatteregel



