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Svar: -

Jeg forstar spergsmaélet saledes, at det enskes
oplyst, om der imellem den nye ejer af en tidli-
gere andelsboligejendom og en lejer, som tidli-
gere var andelshaver i ejendommen, kan indgas
en lejeaftale i henhold til boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2.

Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, tager sigte
pd en situation, hvor en udlejer i forbindelse
med, at en bolig er blevet ledig, gennemforer
forbedringer i det omfang, der er fastlagt i § 5,
stk. 2. Herefter kan udlejeren indgé en lejeaftale,
hvor lejen i henhold til § 5, stk. 2, fastsettes ef-
ter det lejedes vaerdi i stedet for som omkost-
ningsbestemt leje med et forbedringstilleg.

Det beerende hensyn i ordningen er, at anven-
delsen af § 5, stk. 2, kun kan finde sted i forbin-
delse med indgaelsen af en lejeaftale og ikke i le-
jeperioden. Lejeren kan saledes ikke risikere, at
udlejeren i lejeperioden udferer en gennemgri-
- bende modernisering af lejemalet og derefter
forhgjer lejen til det lejedes veerdi. Det afgeren-
de moment er dermed, at lejeren er frit stillet i
forhold til, om han vil acceptere lejeaftalen, som
er baseret pa vilkarene i § 5, stk. 2.

Bestemmelsen forholder sig ikke udtrykkeligt
til en situation, hvor det er en tidligere andelsbo-
lig, som overgér til udlejning pa de vilkér, der
fremgér af boligreguleringslovens § 5, stk. 2.
Der findes sd vidt Socialministeriet er bekendt
ingen afgerelse fra huslejenavn eller boligret,
som tager stilling til, om bestemmelsen kan an-
vendes 1 denne situation.

- Da der imidlertid er tale om en udlejningssiti-
ation, hvor parterne star frit i forhold til at accep-
tere de vilkér, der udlejes pd, ma det antages, at
ordningen vil kunne finde anvendelse i denne si-
tuation.

Det skal samtidig bemeerkes, at der i forbin-
delse med overdragelsen af ejendom tilherende
en andelsboligforening til en investor som privat
udlejningsejendom nedvendigvis ma indga som
et element i den samlede overdragelsesaftale,
hvorledes vilkérene for de andelshavere, der for-
bliver i ejendomme som lejere, skal veere, herun-
der om der for gennemgribende moderniserede
lejemal vil blive tale om udlejning efter § 5,
stk. 2. De pageldende tidligere andelshavere,
som forbliver i ejendommen, vil sdledes kunne
tage stilling til, om lejeaftalen skal indgés i hen-
hold til § 5, stk. 2.

Bilag til bet. o. lovf. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber

Sporgsmal 43:

Ministeren skriver i sin pressemeddelelse, at
»I den seneste tid har flere og flere andelsbolig-
foreninger spekuleret i at oplese sig selv og s&l-
ge deres ejendom til en langt hejere pris, end de
kan f3 efter andelsboliglovens prisregler«. Hvor-
dan vil ministeren med det foreliggende lovfor-
slag sikre, at det ikke vil fortsaette i betydehgt
omfang fremover?

Svar:

Som det fremgér af lovforslaget, har der gen-
nem de senere ar vaeret en stigende tendens til, at
andelsboligforeninger opleser sig selv og saelger
ejendommen til en pris, der er langt over den
pris, der kan opnas efter andelsboliglovens mak-
simalpriser. Dermed overgar prisbillige andels-
boliger til at veere dyre enten leJ e- eller andelsbo-
liger. :

Ved overdragelse af private andelsboliger
geelder der efter andelsboliglovens § 5 en evre
graense for den pris, en andelshaver mé szlge sin
andel i andelsboligforeningen til. Maksimalpris-
reglerne i andelsboligloven er koblet til priserne
pé det private udlejningsmarked. Som folge af
huslejereguleringen er priserne pé iseer seldre an-
delsboliger betydeligt lavere end markedsprisen
pa tilsvarende ejerboliger.

Nér en andelsboligforening beslutter sig for at
selge hele andelsboligforeningsejendommen
(likvidation), finder andelsboliglovens prisfast-
sattelsesregler imidlertid ikke anvendelse. Det
vil sige, at ejendommen kan selges til den pris,
en investor er villig til at give.

- Formélet med dette lovforslag er at satte en

stopper for muligheden for, at andelsboligfor-

eninger i spekulationsgjemed opleser deres an-
delsboligforening og seelger deres ejendom til en
ny andelsboligforening eventuelt med samme
medlemmer. Lovandringen vil medfere, at en
ejendom, som salges af en andelsboligforening,
ikke kan erhverves af en privat andelsboligfor-
ening inden for en periode pa 5 &r efter forenin-
gens salg af ejendommen. Derved sikres det, at
andelsboliger fortsat er koblet til markedet for
private udlejningsejendomme, og at forholdsvis
prisbillige andelsboliger ikke overgér til at vaere
dyre andelsboliger.

Med lovforslaget undgas det, at de enkelte an-
delshavere ved salg af hele andelsboligforenin-
gens ejendom til en ny andelsboligforening eller



