1542

Bet. 0. lovf. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber

tilfeelde veere hensigtsmeessigt for mindre for-
eninger at sl sig sammen af praktiske arsager.

En forudsetning for, at sammenlegningen
kan foretages, er, at foreningernes ejendomme er
opfert kontinuerligt som en samlet bebyggelse,
eller at foreningerne har felles friarealer. ’

Der skal samtidig veare tale om en reel sam-
menlegning af foreningerne, siledes at samtlige
tidligere andelshavere i de respektive foreninger
bliver andelshavere i den sammenlagte forening.

Til or. 2

Formalet med lovforslaget er at mindske mu-
ligheden for, at andelsboligforeninger i spekula-
tionsgjemed opleser deres andelsboligforening
og selger deres ejendom til en ny andelsbolig-
forening. Med lovforslaget undgas det, at de en-
kelte andelshavere ved salg af hele andelsbolig-
foreningens ejendom til en ny andelsboligfor-
ening opndr en gkonomisk gevinst ved salget,
der er starre end den gevinst, de ville have opna-
et ved salg af de enkelte andele efter andelsbo-
liglovens maksimalprisregler.

Med den nuvarende formulering af lovforsla-
get vil der fortsat veere mulighed for at sxlge
ejendommen til en keber, som driver ejendom-
 men som privat udlejningsejendom.

For ogsé at begranse antallet af andelsbolig-
foreninger, der selger ejendommen til en kaber,
som driver ejendommen som udlejningsejen-
dom, foreslés det, at der indsaettes en ny bestem-
melse i lovforslaget, hvorefter der fastsettes et
maksimum for den pris, en andelsboligforening
kan szlge ejendommen til.

Det foreslés, at prisen pé en andelsboligejen-
dom fastfryses til den pris, som ejendommen
maksimalt vil kunne overdrages til efter andels-
boliglovens § 5, stk. 2. Der vil hertil kunne til-
leegges vaerdien af forbedringer udfert pa ejen-
dommen, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 3, og
veerdien af forbedringer og inventar, der er til-
passet eller installeret i lejlighederne, jf. andels-
boliglovens § 5, stk. 11 og 12.

Begrundelsen for at fastsatte datoen til den 1.
september 2005 er, at de ejendomme, der ikke i
dag har fiet foretaget en valuarvurdering, vil
kunne né dette inden den pagaeldende dato.

Prisen pé ejendommen efter andelsboliglovens
§ 5, stk. 2, kan efterfolgende alene reguleres ef-

ter Danmarks Statistiks forbrugerprisindeks.
Dette sker arligt pr. 1. januar, forste gang i 2006.

Til nr. 3

Det foreslés, at den i eendringsforslagets § 6 ¢
foreslaede bestemmelse, hvorefter der sattes et
maksimum for den pris, som en andelsboligfor-
ening hgjst kan salge ejendommen til, tillige
skal geelde ved overdragelse af en ejendom, der
ejes af et boligaktieselskab eller boliganpartssel-
skab. .

Til nr. 4

Det foreslas, at overdragelser i strid med den
foreslaede bestemmelse, hvorefter der sezttes et
maksimum for den pris, en andelsboligforening
ma selge ejendommen til, jf. endringslovforsla-
gets § 6 c, kan straffes med bede eller feengsel
indtil 4 méneder.

Den foreslaede straffebestemmelse svarer til
den straffebestemmelse, som er foresldet i for-
hold til overdragelse af en ejendom i strid med
reglerne i lovforslagets § 1, nr. 1 (andelsboliglo-
vens § 2, stk. 2), som indeholder et forbud mod,
at en andelsboligforening erhverver en ejendom,
der ejes af en andelsboligforening m.v. Efter
denne bestemmelse vil den szlger, som overdra-
ger ejendommen, kunne straffes efter bestem-
melsen, og ikke den keber, der matte erhverve
ejendommen i strid med reglerne.

Til nr. 5

Det foreslas, at hvis der sker en overdragelse i
strid med den foreslaede § 6 c, sa kan kgberen
kreeve prisen nedsat og en eventuel overpris til-
bagebetalt. :

Bestemmelsen svarer til den gaeldende be-
stemmelse 1 andelsboliglovens § 16, stk. 3,
hvorefter en keber af en andel i en andelsbolig-
forening, som har betalt for meget for andelen,
kan kraeve prisen nedsat og en eventuel erlagt
overpris tilbagebetalt.

Bestemmelsen har til formal at medvirke til at
sikre overholdelsen af den foresldede § 6 c. Den
risiko, der med den foresldede bestemmelse vil
bestd for andelsboligforeningen for, at de kan
komme til at skulle tilbagebetale en del af salgs-
summen for ejendommen til keberen, vil for-
mentlig afholde mange andelsboligforeninger
fra at saelge ejendommen til en ulovlig overpris.



