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ring pa virksomhedsniveau vil omfatte de opga-
ver, som enhver ansat, herunder en ejendomsfor-
midler, udferer i en ejendomsformidlingsvirk-
somhed og ligger saledes i forlangelse af det nu-
verende forsikringskrav: Forsikringen skal sale-
des ogsd deekke virksomhedens @vrige ansatte,
der bistér i forbindelse med udwvelse. af ejen-
domsformidlingsopgaver uden at veere ejen-
domsformidler i lovens forstand, eksempelvis en
person, der fremviser boliger.

Manglende overholdelse af forsikringsplig-
ten vil blive sanktioneret med bedestraf, jf. lo-
vens § 32, stk. 1.

» Tilnr. 3

Med den foresldede endring tydeliggeres det,
at kebere og szlgere af fast ejendom, hvis de
veelger professionel bistand, skal have hver sin
repraesentant Bistand omfatter samthge forhold
i en bolighandel, herunder ogsa forhold af rent
ekspeditionsmaessig karakter. Herved soger man
at sikre, at der ikke opstar 1nteressekonﬂ1kter
Den foresliede andring medekommer et gnske
fra bade Forbrugerradet og Danske BOLIGad-
vokater. Som en konsekvens af de foreslaede

@ndringer af § 15, stk. 1 og 2, udgar den foresla- -

ede affattelse af § 15, stk. 3.

: T11nr4

Udgangspunktet 1 lov om omsatning af fast
ejendom er, at ejendomsformidleren kun ma4 re-
pracsentere den ene part i en ejendomshandel.
Dette er fastslaet i lovens §-15, som indeholder
et forbud mod dobbeltreprasentation.

Loven har siden dens ikrafttraeden i 1994 vee-
ret fortolket saledes, at det ikke er strid med for-
buddet, at formidleren hjelper den anden part
(typisk keber) med rent ekspeditionsmaessige
opgaver som f.eks. tinglysning, nir kebsaftalen
er afsluttet med salger. Dette vil ofte veere for-
delagtigt for keber, da formidleren kender sagen.

Hajesteret har i en afgerelse fra den.2. april
2004 fastslaet, at det var i strid med forbuddet at
indgé en aftale med keber om ekspeditionsmees-
sige opgaver, inden handelen var afsluttet med
selger. Derimod blev der ikke taget stilling til,
om formidleren kunne indga denne aftale efier
handelens afslutning.

Med lovforslaget er det tydeliggjort, at det er
muligt for selgers formidler at hjeelpe den anden

part (keber) med ekspeditionsmeessige opgaver,
efter at der er indgaet en bindende kebsaftale.
Formuleringen kan dog give anledning til tvivl
om, hvorvidt formidleren forst ma indg aftale
med keber efter, at fortrydelsesfristen i henhold
til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom mv. er udlgbet.

Det foreslds pa den baggrund at preecisere i
§ 15, stk. 3, at formidleren forst ma indgé aftale
med den anden part, nér -der foreligger en bin-
dende kabsaftale, som ikke kan fortiydes i hen-
hold til lovgivningen herom. Herved menes ko-
bers ret i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v. til senest 6
hverdage efter aftalens indgéelse at fortryde keo-
bet. Hensigten med formuleringen er, at formid-
leren forst kan indgé aftale — sdvel mundtlig som
skriftlig — med den anden part om berigtigelse af
handelen, nér fortrydelsesretten er udlgbet. I pe-
rioden fra parternes underskrivelse af kpbsafta-
len og frem til udlebet af fortrydelsesretten pa 6
hverdage kan formidleren saledes ikke indga af-
taler med keber om berigtigelse af handelen.
Herved undgas, at der opstar tvivl hos selger
om, hvorvidt ejendomsformidleren varetager
selgers interesser. Samtidig far keber tid til at
overveje, om keber vil fastholde eller fortryde
kebet. Endvidere fir kober tid til valget af en
eventuel ridgiver i forbindelse med berigtigel-
sen.

Tilnr. 5 og 8

" Den foresliede @ndring betyder, at de geelden-

~ de regler. vedrerende finansieringsforslag opret-

holdes. Ejendommen skal saledes fortsat udby-
des med oplysning om indestéende 1&n, der kan
overtages, og med brutto/nettooplysninger samt
forslag til finansiering. Der skal desuden oplyses
om mindst to andre relevante finansieringsmu-
ligheder, som skal fremga af et dokument, der er
adskilt fra salgsopstillingen. Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen fastsaetter neermere regler herom.

Til nr. 6

Efter de geldende regler skal ejendomsfor-
midleren udarbejde minimum tre finansierings-
forslag og beregne brutto- og nettoudgift ved ud-
bud af fast ejendom. Kravet har haft til formal at
give kaber et indtryk af de konkrete udgifter for-
bundet med at eje og anvende ejendommen.



