F. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

7407

inddrages i virksomheden pé ejendommen. Fra dette
tidspunkt vil aktivet ikke leengere veere omfattet af et
eventuelt tidligere tinglyst virksomhedspant. Hvis et
aktiv gér fra at vare omfattet af reglen i § 37 til ikke
laengere at have det tilstreekkelige tilknytningsforhold
til gjendommen og virksomheden, f.eks. fordi det ef-
ter indkeb af andet materiel ma karakteriseres som
overskydende kapacitet, vil det i sin helhed veere om-
fattet af virksomhedspantet fra dette tidspunkt. Afge-
relsen af, hvilket aktiv-der vil veere overskydende ka-
pacitet, og hvilket der vil vaere omfattet af § 37, ma
antages at bero pad en vurdering af de konkrete om-
steendigheder, herunder pé aktivernes faktiske anven-
delse i virksomheden, der drives fra ejendommen:

Med den foresléede ordning ma en vitksomheds-
panthavet siledes acceptere, at én senere tinglyst pan-
teret i-den faste ejendom medforer, at vardien af virk-
somhedspantet kan blive forringet, i det omfang pan-
tet-omfatter driftsinventar og driftsmateriel.

Det gzlder ogsa, hvis pantsztteren efter stiftelsen
af virksomhedspantet keber den faste ejendom, hvor-
fra virksomheden drives, og pantsetter ejendommen,
herunder tilbeheret i medfer af tinglysningslovens

§ 37. Fra dette tidspunkt m4 virksomhedspanthaveren ‘

sdledes acceptere, at pantet i den faste ejendom med-
forer, at vardien af virksomhedspantet forringes, i det
omfang pantet omfatter dr1ﬁs;nventar og driftsmateri-
el.

2. Den foreslaede regel i stk. 4 nr. 1 geelder alene
for panterett1gheder i den faste ejendom og dermed
ikke for retsforfalgning, dvs. udleeg og arrest mv. i den
faste ejendom, Det folger. af retsplejelovens § 518,
stk. 2, at udlzeg i fast ejendom omfatter det i tinglys-
ningslovens § 37 naevnte tilbeher. En sddan retsfor-
folgning mé derfor respektere allerede bestédende pan-
terettlgheder herunder et eventuelt v1rksomhedspant i
§ 37-tilbeheret. I praksis vil det dog oftest vaere sadan,
atejendommen i forvejen er behaftet med panterettig-
heder. I disse tilfelde folger det .af reglen i stk. 4,
or. 1, at der ikke er virksomhedspant i §. 37-tilbeharet.

Et udleg i fast ejendom, der omfatter det i tinglys-
ningslovens. § 37 navnte tilbeher, er ikke til hinder
for, at det naevnte tilbehor udskilles ifelge regelmees-
sig drift af ejendommen, jf. retsplejelovens § 520,
stk. 1, 1. pkt, Skyldneren vil derfor kunne udskifte l-
dre materiel med nyere materiel, uden at det vil vaere
i strid med udlzgshaverens rettigheder. ‘

I et sddant tilfeelde ma udleegshaveren i en fast ejen-
dom, der ikke er behaftet med panterettigheder, ac-
ceptere, at et senere tinglyst virksomhedspant efter
omsteendighederne vil {4 forsteprioritet i aktiver, der
indferes pd ejendommen. Som nzvnt kan udlaegsha-

veren som udgangspunkt ikke hindre eén udskillelse
ifelge regelmeessig drift af aktiver omfattet af'-§ 37.
Udskillelsen vil sdvanligvis ogsd indebzere, at tilsva-
rende aktiver indferes pd ejendommen og dermed om-
fattes af udlegget i den faste ¢jendom fra dette tids-
punkt. Imidlertid vil de pageldende aktiver omfattes
af virksomhedspantet fra tidspunktet for erhvervelsen.
Huvis aktivet — hvad der formentlig er det mest prakti-
ske — erhverves, inden det bringes ind pd ejendom-

‘men, vil vitksomhedspantet derfor have farsteprioritet

i det pageldende aktiv foran udlegget. Det mé dog

" antages at vere sjeldent, at en fast ejendom ikke er

behaftet med panterettigheder, siledes at et virksom-
hedspant vil kunne omfatte driftsinventar og driftsma-
teriel omfattet af tinglysningslovens § 37, jf. den fore-
slaede regel i stk. 4, nor. 1.

Det folger af retsplejelovens § 517, stk. 2, 2. pkt., at
udleeg for krav, der er sikret ved pant, altid kan foreta-
ges i pantet..I det.omfang pantet omfatter § 37-tilbe-
har, jf. retsplejelovens § 518, stk. 2, vil panthaverens
udlaeg heri opna den samme retsstilling, som felger af
den foresldede regel i stk. 4, nr. 1, for sd vidt angar
pant i fast ejendom.

3. Hvis panthaveren i ejendommen foretager udlaag )
i ejendommen, herunder i aktiverne omfattet af ting-
lysningslovens § 37, og aktivet pa tidspunktet for ud-
leggets foretagelse. var omfattet af panteretten i den
faste ejendom i medfer af tinglysningslovens § 37 og
dermed ikke lengere af virksomhedspantet;. vil et
eventuelt restprovenu ved en tvangsauktion tilfalde
pantsztteren og ikke virksomhedspanthaveren, der
ikke leengere har rettigheder i det pageldende aktiv.
Det samme gelder for aktiver, der omfattes af udleg-
get, jf. retsplejelovens § 518, stk: 2, og tinglysningslo-
vens § 37, efter tidspunktet for dettes foretagelse.

T11 stk. 4 or. 2

-Efter den foresléede regel i nr. 2 kan et virksom-~
hedspant ikke omfatte aktiver, der kan omfattes af en
panteret i en andel i en andelsboligforening i medfer
afreglen i tmglysmngslovens § 42 j, stk. 4.

Reglen vil formentlig alene have betydnmg for er-
hvervsandelsboliger, da ikke-erhvervsmaessige akti-
ver ikke kan omfattes af et virksomhedspant.

Det fremgar af tinglysningslovens § 42 j, stk. 4, at
tinglyst pant'i en andel i en ‘andelsboligforening om-
fatter, nér intet andet er aftalt, forbedringer i lejlighe-
den samt inventar, der er seerligt tilpasset eller instal-
leret i lejligheden. Pantsetningen er ikke til hinder
for, at naevnte forbedringer eller inventar udskilles
ifolge regelmassig drift. - :



