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F. t. 1. vedr. omsetning af fast ejendom

Det er en betingelse for lovligheden efter § 15,
stk. 1, at en aftale med keber om udforelse af berigti-
gelsen forst indgés, nér formidleren har opfyldt sin
forpligtelse til at varetage salgers interesser. Berigti-
gelsesaftaler med keber kan derfor forst indgas, efter
at der foreligger en bindende kebsaftale.

Klagenzvnet for Ejendomsformidling har i flere til-
. fzlde frakendt formidlere retten til vederlag i situatio-
ner, hvor der var indgaet aftale med keber om udferel-
se af skodeskrivning m.v. inden kebsaftalens indgael-
se.

Hgjesteret har i en dom af 1. april 2004, jf. UR
2004. 1732 H, frademt en formidler saleret som falge
af tilsidesattelse af forpligtelser efter lov om omsaet-
ning af fast ejendom. I sagen havde formidleren ind-
glet aftale med keber om berigtigelse af handlen for
denne, inden salger accepterede kebsaftalen. Hajeste-
ret bemarkede, at der ikke var taget stilling til, om en
ejendomsformidler, der er antaget af szlgeren, er be-
rettiget til at indgé aftale med keber om berigtigelse af
handlen for denne, nar aftalen herom ferst indgés, ef-
ter at kebsaftalen er indgéet.

Efter hejesteretsdommen har Klagenazvnet for
Ejendomsformidling afsagt yderligere kendelser, hvor
formidlere er blevet frakendt retten til vederlag som
folge af berigtigelsesaftaler indgaet med kaber.

P4 ovennaevnte baggrund foreslas det at lave en ge-
nerel preecisering af § /5 i relation til formidlerens ha-
bilitet i forhold til seelger og kaber og kravet om iagt-
tagelse af god ejendomsformidlingsskik.

Det foreslasistk. 2 at fremhaeve, at formidleren som
udgangspunkt er opdragsgivers (slgers) repreesen-
tant, og at formidleren som udgangspunkt skal vareta-
ge sin opdragsgivers (sxlgers) behov og interesser.

Da formidleren efter loven bade skal varetage sal-
gers og kabers interesser foreslés det tilfajet i stk. 2, 2.
Dpkt., at formidleren skal udeve sin virksomhed med
hensyntagen til den anden part (keber).

Sikringen af den anden parts interesser skal ske ved,
at formidleren henviser parten til at soge egen radgi-
ver. Derfor videreferes bestemmelsen om, at formid-
leren skal radgive den anden part om behov og mulig-
hed for at sgge egen ridgiver, jf. stk. 2, 3. pkt. Denne
bestemmelse vil f.eks. komme til anvendelse, hvis
selger ikke udbyder ejendommen med finansierings-
forslag. Her skal formidleren ridgive keber om behov
og mulighed for at sege egen rddgivning om finansie-
ringen. .

Pa baggrund af sagerne ved Klagenavnet for Ejen-
domsformidling og Hejesterets dom af 1. april 2004
foreslés det preeciseret i s¢k. 3, at formidleren forst ef-
ter indgaelse af bindende kebsaftale kan indgd aftale

om at bistd den anden part med opgaver af ekspediti-
onsmaessig karakter i forbindelse med handlens berig-
tigelse. _

Det preeciseres herved, at det ikke er tilladt for en
formidler, som er formidler for selger, at indg aftale
om berigtigelse med keber, inden der er indgéet en en-
delig kabsaftale. Det geelder ogsd mundtlige aftaler.
Bestemmelsen kan ikke fraviges ved salgers under-
skrift p& en kebsaftale, hvoraf det fremgar, at formid-
ler efterfolgende skal berigtige handlen for keber.

Praciseringen skal sikre, at' ejendomsformidleren
ikke p& samme tid optraeder som reprasentant for bade
selger og keber. Herved forhindres det, at ejendoms-
formidleren kan have en ekonomisk interesse i, at
ejendommen selges til en bestemt keber. Endvidere
skal praeciseringen modvirke, at selger kan betvivle,
at ejendomsformidleren varetager sxlgers interesser.

Det foreslas, at muligheden efter stk. 3 kun skal om-
fatte opgaver af ekspeditionsmeessig karakter i forbin-
delse med handlens berigtigelse. Det kan veere opga-
ver i forbindelse med tinglysning af dokumenter m.v.
Det kan ikke udelukkes, at der efter kebsaftalens ind-
gdelse kan opsta situationer, hvor parterne har modsat-
rettede interesser, og hvor ejendomsformidleren der-
for ikke kan berigtige handlen, da opgaven i si fald
ikke laengere er af ekspeditionsmeessig karakter, men
af radgivningsmessig karakter. I de tilfelde ma der
antages en anden radgiver end ejendomsformidleren.

Tilor. 17

Efter lovens § 16, stk. 3, geelder oplysningspligten
om provision m.v. efter § 7, stk. 2, ogsa for ejendoms-
formidlere, der er omfattet af lovens kapitel 3. For
ejendomsformidlere fremgér det af § 16, stk. 2, jf.
stk. 3, at formidleren skal give opdragsgiver oplys-
ning herom i formidlingsaftalen. For den anden part
skal formidleren give skriftlig oplysning herom sam-
tidig med, at denne part foreleegges de vilkar eller for-
hold, som formidleren har en serlig interesse i. Disse
regler kan i dag betyde, at keber forst fir information
om gkonomiske og personlige interesser i kebsaftalen.

For at gge gennemsigtigheden for keber foreslas
det, at der indsattes et nyt punktum i § 16, stk. 2,
hvorefter en formidler med opdrag for selger ogsé
skal oplyse om provisioner, rabatter og andet vederlag
i salgsopstillingen, som har relevans for keber, jf. 1.
pkt. i stk. 2. '

Til nr. 18

Forslaget til eendring af § 16, stk. 3, er en preecise-
ring af den geeldende bestemmelse. Den geldende be-
stemmelse navner alene ordet »provision«. Dette er
ogsé tilfeldet for den geldende § 7, stk. 2. Ifolge



