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Zndringen henger sammen med, at ejendomsfor-
midleren som udgangspunkt skal prissette alle enkel-
tydelserne i en ejendomsformidling, bade nar der er
aftalt vederlag efter regning og resultatafheengigt ve-
derlag, jf. bemerkningerne til forslagets § 1, nr. 12 og
14,

Til or. 12 » ,

Efter den geldende bestemmelse i § 10, stk. 1, 3.
pkt., kan ejendomsformidleren undlade at specificere
vederlag for hver enkelt ydelse i formidlingsopdraget,
hvis der er aftalt resultatathengigt vederlag (»Solgt
eller gratis«). Dette foreslas endret, si ejendomsfor-
midleren fremover kun kan undlade seerskilt specifi-
kation af de obligatoriske ydelser, som fremgér af den
foreslaede § 17, stk. 1. Dog skal der i sé fald oplyses
et samlet vederlag for disse ydelser. Herudover skal
alle gvrige ydelser fremover prisseettes sarskilt. Det
gelder ogsa ydelser, som ikke naevnes sarskilt i lo-
ven, f.eks. markedsforing og fremvisning.

Forslaget er begrundet med, at forbrugerne i ster-
steparten af de bolighandler, der indgés i dag, valger
»Solgt eller gratis«. Ved denne vederlagsform kan
ejendomsformidleren helt undlade at specificere ve-
derlaget for ydelserne. Med lovforslaget far forbruge-
ren et bedre indblik i, hvordan det samlede belgb er
fremkommet og sammensat, nér der er aftalt »Solgt
eller gratis«. Dette giver sterre gennemsigtighed og

forventes at give forbrugeren en bedre position ved -

forhandlingen om sterrelsen af det samlede vederlag.

Forslaget @ndrer ikke ved, at der kan aftales »Solgt
eller gratis« efter lovens.§ 11 for alle ydelserne i for-
midlingsaftalen. Forslaget har kun betydning for spe-
cifikationen af vederlaget for ydelserne.

Hyvis der eraftalt vederlag efter regning, skal veder-
laget for de enkelte delydelser, herunder de ydelser,
der nevnes i § 17, stk. 1, fortsat oplyses. Der tilsigtes
saledes ingen @ndring for de forbrugere der valger
vederlag efter regning.

Til nr. 13

Den galdende § 10, stk. 2, 1. pkt. giver hjemmel til
at fastsmtte regler om formidlingsaftalens - indhold.
Hjemmelsbestemmelsen foreslas udvidet, sd bestem-
melsen giver hjemmel til, at Erhvervs- og Selskabs-
styrelsen kan fastsette nermere regler om, hvor og
hvordan det samlede vederlag skal specificeres i for-
midlingsaftalen, s& forbrugeren ikke som i dag skal
sammenstykke forskellige oplysninger i formidlings-
aftalen for at beregne det samlede vederlag.

Dette er begrundet i et enske om, at det samlede ve-
derlag skal fremga tydeligt og overskueligt for forbru-
geren, Hjemlen vil ogsa give mulighed for at fastsatte

regler om, at ejendomsformidleren skal oplyse om,
hvilke ydelser i formidlingsaftalen der efter loven er
henholdsvis obligatoriske og frivillige.

Til nr. 14

Forslaget til eendring af § 11 g, stk. 1, 2. pkt er en
konsekvens forslagets § 1, nr. 12, sd de to bestemmel-
ser, som omfatter henholdsvis formidlingsaftalen og
opgarelsen af det endelige vederlag, fortsat harmone-
rer. Udgangspunktet er, at der bade ved vederlag efter
regning og resultatafhengigt vederlag skal oplyses
om vederlaget for hver enkelt ydelse ved opgerelsen
af det endelige vederlag. Ved resultatafhengigt veder-
lag kan opgerelsen for ydelserne i § 17, stk. 1, dog an-
gives som et samlet vederlag, se bemserkningerne til
forslagets § 1, nr. 12.

Til nr, 15

Forslaget er en konsekvens af forslagets § 1,nr. 23,
hvorefter der indszttes et nyt stykke i-lovens § 18.

Tilar. 16

Den geeldende bestemmelse i § 15 fastimgger det

overordnede princip om, at ingen ma veere formidler
for begge parter i samme handel. Herved forstés, at
ejendomsformidleren ikke mé optraede som represen-
tant for bade selger og keber. Bestemmelsen fastleeg-
ger rammerne for formidlerens opgaver over for szl-
ger og keber.
" Bestemmelsen har givet anledning til tvivli forhold
til lovens § 9, der bestemmer, at formidleren skal dra-
ge omsorg for begge parters interesser. Af forarbej-
derne til § 9 fremgér, at formidleren skal udeve sin
virksomhed med en afbalanceret hensyntagen til beg-
ge parter. Formidleren skal drage omsorg for begge
parters interesser i overensstemmelse med lovens reg-
ler, og hvad der i gvrigt folger af kravet om god ejen-
domsformidlerskik. Dette indebarer dog ikke, at ejen-
domsformidleren skal veere fuldsteendig neutral og
upartisk i sin virksomhed. Formidleren skal forst og
fremmest lose det hverv, som formidleren har faet af
sin opdragsgiver.

Af forarbejderne til § 15 fremgm at formidleren
skal koncentrere sin indsats om sin parts behov, dog
med skyldig hensyntagen til den anden part, jf. § 9.
Det fremggr, at § 15.ikke indebeerer, at det er forbudt
for en formidler med salgsopdrag at medvirke til at af-
slutte en bindende aftale, selv om keber vaelger ikke at
have egen radgiver. Bestemmelsen forhindrer deri-
mod, at formidleren i denne situation optreeder som
ridgiver for keberen om punkter, hvor parterne har
modstaende interesser.



