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skal udeves gennem serskilte anpartsselskaber eller
aktieselskaber med selvsteendige forretningssteder.

Da enhver efter lovforslagets § 1, nr. 7, fremover
kan eje eller veere medejer af en ejendomsformid-
lingsvirksomhed, foreslds det at eendre § 8, stk. 2, til
en generel bestemmelse, som omfatter alle ejendoms-
formidlingsvirksomheder. Der er ikke leengere behov
for en szerbestemmelse for finansielle virksomheder,
jf. bemeerkningerne til forslagets § 1, nr. 5.

Det foreslés at fastsaette regler om mulige virksom-
hedsformer, som en ejendomsformidlingsvirksomhed
kan organiseres som. De foresldede virksomhedsfor-
mer er enkeltmandsvirksomheder, interessentskaber
og serskilte anpartsselskaber og aktieselskaber. En-
keltmandsvirksomheder og interessentskaber nevnes
som en virksomhedsform, hvilket svarer til de geel-
dende regler. Ud over de nuvarende virksomhedsfor-
mer foreslds det, at det fremover ogsa skal vaere mu-
ligt at organisere ejendomsformidlingsvirksomheder i
kommanditaktieselskaber (partnerselskaber). Kom-
manditaktieselskaber (partnerselskaber) skal opfylde

reglerne i aktieselskabsloven, og der ses ikke at vare |

grundlag for at udelukke denne selskabsform fra ejen-
domsformidlingsomrédet.

Bestemmelsen omfatter ogsé udenlandske virksom-
heder med en tilsvarende retsform. Udenlandske virk-
somheder vil med lovforslagets § 1, nr. 7, have mulig-
hed for gennem en filial at udeve ejendomsfmmldhng
pa grundlag af lovens regler.

Efter Radets forordning nr. 2157/2001 af 8. oktober
2001 om statut for det europeeiske selskab (SE), jf. lov
nr. 363 af 19. maj 2004, kan et aktieselskab omdannes
til et SE-selskab Dette gelder ogsa for ejendomsfor-
midlingsvirksomheder, der organiseres som aktiesel-
skab .

Det nuverende krav om, at finansielle virksomhe-
der skal udeve ejendomsformidlingsvirksomhed i
serskilte aktie- eller anpartsselskaber sikrer, at ejen-
domsformidlingsvirksomheden adskilles fra virksom-
hedens eventuelle gvrige aktiviteter. Det foreslas at
viderefgre kravet, si det omfatter nye ejere, der far ad-
gang til markedet som folge af forslaget om at ophaeve
den nuveerende ejerbegraensning, jf. fo1slagets §1,
nr. 7. ‘

Fmanswlle virksomheder skal i dag udeve ejen-
domsformidlingsvirksomhed fra et selvstendigt for-
retningssted. Som folge af opheavelse af ejerkravene,
jf. forslagets § 1, nr. 7, foreslas det, at kravet skal geel-
de for enhver ejendomsformidlingsvirksomhed uanset
virksomhedsform. Det vil séledes gelde for nye ejere
og betyder eksempelvis, at et supermarked er nedt til
at etablere et selvsteendigt forretningssted ledet af en

ejendomsmegler eller advokat, hvis det gnsker at ud-
ove ejendomsformidlingsvirksombed.

I dag geelder reglen om selvstendigt forretningssted
ikke for ejendomsmseeglere og advokater, der driver
ejendomsformidlingsvirksomhed . uanset virksom-
hedsform, dog forudsat at samtlige ejere er ejendoms-
maglere eller advokater. Dette opretholdes med lov-
forslaget. Det er hensigten med forslagets § 1, nr. 8, at
der i bekendtgorelsesform fastsattes nermere regler
om bl.a. virksomhedernes formal i lighed med den
geldende bekendtgerelse nr. 996 af 14. december
1995 om udevelse af ejendomsformidlingsvirksom-
hed i selskabsform.

- Ved selvstendige forretningssteder forstas som i
dag, at et selskabs ejendomsformidlingsvirksomhed
skal foregé i et separat lokale med en sarskilt indgang.
Ethvert forretningssted skal som i dag veere ledet af en
ejendomsmagler elier advokat, jf. § 8, stk. 5.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsztte regler
om ejendomsformidlingsvirksomhed nanset virksom-
hedsform, jf. forslagets § 1, nr. 8, herunder om selv-
steendigt forretningssted og ejendomsmeegleres og ad-
vokaters udevelse af ejendomsformidlingsvirksom-
hed.

Tilnr. 7

Efter den geeldende bestemmelse i §8 stk. 4 L.
pkt., er det kun ejendomsmaeglere, der er registrerede,
jf. § 25, advokater med rettil udevelse af advokatvirk-
somhed efter retsplejeloven og pengeinstitutter, der er
omfattet af lov om banker og sparekasser, realkredit-
institutter, der er omfattet af realkreditloven, og for-
sikringsselskaber, der er omfattet af lov om forsik-
ringsvirksomhed, der mé& have ejerinteresser i eller
vare leverander af navn og forskrifter for forretnings-
gange til ejendomsformidlingsvirksomheder.

Det foreslds at opheeve bestemmelsen i § 8, stk. 4,
1. pkt. \
. Forslaget er udtryk for en regelforenkling, der &b-
ner op for at andre personer og virksomheder kan
vere ejere eller medejere af en ejendomsformidlings-
virksomhed. Der ses ikke lengere at vaere grundlag
for at opretholde en begraensning i ejerkredsen. For-
slaget bygger bl.a. pd Konkurrencestyrelsens underse-
gelse, som viser, at konkurrencen pa markedet for
ejendomsformidling ikke fungerer tilfredsstillende.
En liberalisering af ejerreglerne giver mulighed for, at
der kan komme nye akterer pad markedet og dermed
oget konkurrence. Endvidere bygger forslaget p& en
undersggelse af reglerne i Sverige, Norge, Tyskland,
Storbritannien og Holland. I ingen af de undersegte
lande geelder der begraensninger i, hvem der ma eje en



