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F. t. 1. vedr. omsztning af fast ejendom

Bemeerkninger til lovforslagets enkelie bestemmelser
Tils I

Til or. 1

Den foresldede endring i § 1, stk. 4, 2. pkt., er en
konsekvenszndring som folge af de gvrige foreslaede
endringer i lovforslagets § 1, nr. 19, 20 og 24, séledes
at henvisningerne forbliver korrekte.

Tilor. 2 :

Efter den gzldende bestemmelse i § 5 skal der i an-
noncer og anden markedsforing oplyses om ejendom-
mens kontantptis eller skennede kontantpris. Endvi-
dere skal der oplyses om ejendomstype, beliggenhed,
storrelse, byggeér, antal vaerelser og etager. @konomi-
ske oplysninger, der gives i annoncer og ved anden
markedsforing, skal fremsta ensartet.

Det foreslas at ophave besternmelsen i § 5, 2. pkz.,
om, at der skal oplyses om ejendomstype, beliggen-
hed, storrelse, byggear, antal veerelser og etager. Der
skal fortsat gives oplysning om ejendommens kon-
tantpris eller skennede kontantpris. Endvidere opret-
holdes kravet om, at gkonomiske oplysninger skal
fremsta ensartet.

Forslaget er et led i en generel regelforenkling og
oget fokus pé aftalefrihed mellem parterne. Det vur-
deres ikke at veere nedvendigt, at lovgiver opstiller
udferlige krav til indholdet af annoncer og anden mar-
kedsfering vedrerende ejendomme til salg. Det ber
veere overladt til markedet at beslutte, hvilke oplys-
ninger der udover kontantpris eller skennet kontant-
pris skal gives ved markedsferingen.

Forslaget er ikke til hinder for, at der gives de sam-
me oplysninger som i dag. Derimod ger forslaget det
muligt at ngjes med de oplysninger, som er relevante
for den konkrete ejendom. For de fleste ejerlejlighe-

der er det eksempelvis ikke relevant at oplyse om an-

tallet af etager. Forslaget gor det herved lettere at give
preecise og relevante oplysninger om ejendommeri.
Der henvises i pvrigt til de almindelige bemeerkninger
afsnit 2.2.5. »

Allerede i dag skal oplysninger i annoncer og anden
markedsforing overholde markedsferingslovens reg-
ler. Markedsforingslovens § 2 bestemmer, at der ikke
ma anvendes urigtige, vildledende eller urimeligt
mangelfulde angivelser, som er egnet til at pavirke ef-
terspargsel eller udbud af blandt andet fast ejendom.
Det vurderes, at markedsfaringslovens bestemmelser
er tilstreekkelige til at sikre forbrugerne den fornedne
beskyitelse i forbindelse med annoncer og anden mar-
kedsfaring ved handel med fast ejendom.

- Forslaget haenger endvidere sammen med den plan-
lagte udbygning af den offentlige informationsserver,
www.OIS.dk. P4 denne server har enhver adgang til
oplysninger om ejendomme i Danmark. Det er hen-
sigten at udbygge hjemmesiden med flere oplysnin-
ger, herunder tinglysningsoplysninger.

Hverkeni Sverige, Norge, Tyskland, Storbritannien
eller Holland findes der krav til omfanget af oplysnin-
ger i annoncer og anden markedsfering ved udbud af
fast ejendom,

Tilnr. 3

Den geeldende bestemmelse i § 6 retter sig mod rad-
givere, som yder rddgivning til forbrugere i forbindel-
se med finansiering af keb af fast ejendom. Ridgive-
ren skal bl.a. angive, hvilken brutio- og nettoudgift,
der pd grundlag af et detaljeret budget er rad til. Be-
stemmelsen henviser i den forbindelse til § 19. Den
geldende § 19 indeholder en definition af, hvad der

“forstés ved brutto- og nettoudgifter. Med lovforslagets

§ 1, nr. 24, foreslds § 19 imidlertid endret, s& defini-
tionen af brutto- nettoudgifter ikke laengere fremgér af
loven, men det er i stedet hensigten, at Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen fastsaetter neermere regler herom, jf.
lovforslagets § 1, nr. 24. Forpligtelsen, som rédgive-
ren efter § 6 har til at angive, hvilken brutto- og netto-
udgift, der pa grundlag af et deltaljeret budget er rad
til, opretholdes ,

P4 den baggrund foreslés det, at eendre § 6, 2. pkt.,
s& der henvises til den foresldede § 19, stk. 2, jf. for-
slagets § 1, nr. 24, som indeholder hjemlen til at fast-
seette neermere regler om bl.a. deﬁmtlonen af brutto-
og nettoudgifter i ridgiversituationen.

En radgiver er efter bestemmelsen i § 6 forpligtet il
at yde en part gkonomisk rddgivning som beskrevet i
bestemmelsen, -hvis rddgiveren har pétaget sig denne
opgave. En formidler med opdrag fra selger er ikke
forpligtet til og ma ikke yde rddgivning til keber om
finansiering, hvilket svarer til de geeldende regler, jf.
§ 15. Der henvises i ovrigt til forslagets § 1, nr. 16.

Tilnr. 4

Efter den geeldende § 7, stk. 2, skal en radgiver, der
modtager provision eller andet vederlag som folge af
formidling eller fremskaffelse af finansiering, forsik-
ring eller andre ydelser i tilknytning til omseetning af
fast ejendom, gere forbrugeren bekendt hermed. Rad-
giveren skal endvidere gare forbrugeren bekendt med
adgangen til at fi oplyst provisionens sterrelse og p&
forespargsel oplyse denne.

Baggrunden for de gaeldende regler er, at forbruge-
ren skal orienteres, siledes at denne er opmarksom pé
forholdet. Det ville vaere betenkeligt, hvis forholdet



