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F. t. L. vedr. omsatning af fast ejendom

Norge langt feerre obligatoriske ydelser, som skal le-
veres i forbindelse med ejendomsformidling. Der er
siledes storre aftalefrihed mellem forbrugerne og
ejendomsformidlerne.

Endvidere geelder der i samtlige de andre lande in-
gen begraensninger i, hvem der m4 eje en ejendoms-
formidlingsvirksomhed. I Danmark er det kun ejen-
domsmeglere, advokater og visse finansielle virk-
somheder, der ma vare ejere.

Blandt de undersogte lande er det ogsé kun i Dan-
mark, at ejendomsformidleren er forpligtet til at kom-
me med forslag til, hvordan keber kan finansiere ejen-
domshandlen. I alle andre lande udbydes ejendommen
med oplysning om en kontantpris, og keber gar som
hovedregel til sin egen rédgiver for at undersege fi-
nansieringsmulighederne ud fra kontantprisen og op-
lysninger om ejendommens faste udgifter, faellesud-
gifter m.v.

Med lovforslaget ensker regeringen at gere den
danske lovgivning mere fleksibel i forhold til udvik-
lingen og skabe bedre rammer for konkurrence pa
markedet. Det vil skabe sterre valgfrihed for forbru-
gerne og vare med til at sge konkurrencen, sé ejen-
domshandlen i Danmark kan blive bedre og billigere.
Det er centralt for regeringen, at forenklingstiltagene
gennemfores uden, at det gar ud over forbrugerbe-
skyttelsen.

2. Forslagets indhold

2.1. Baggrund

Den umiddelbare baggrund for forslaget er, at rege-
ringen i sin publikation »Bedre og billigere bolighan-
del« fra januar 2005 har igangsat en modernisering og
forenkling af lovgivningen om ejendomsformidlere
for at skabe bedre konkurrence og gennemsigtighed
pé markedet for ejendomsformidling.

2.2. Indhold

2.2.1. Opheevelse af ejerkravene _
Efter de geeldende regler er det kun ejendomsmaeg-
lere, advokater, pengeinstitutter, realkreditinstitutter
og forsikringsselskaber, der mé eje en ejendomsfor-
midlingsvirksomhed. Konkurrencestyrelsens under-
spgelse viser, at udbyderne pa markedet er meget ens-
artede og domineret af ejendomsformidlere fra de sto-
re keeder, som enten er ejet af eller har et teet samarbej-
de med bestemte finansielle virksomheder. Regerin-
gen vil abne op for, at en bredere kreds kan vere ejer
eller medejer af en ejendomsformidlingsvirksomhed.
Nye typer af ejere vil sammen med forslaget om sterre
valgfrihed for forbrugerne kunne skabe et mere varie-

ret udbud af ydelser og styrke konkurrencen. Der er
ikke veegtige grunde til at opretholde en begraensning
i ejerkredsen.

Samtidig vil muligheden for nye ejere give ejen-
domsformidlerne bedre muligheder for kapitalind-
skud og generationsskifte. Seerligt nyetablerede for-
midlingsvirksomheder eller uatheengige maeglere, der
ikke er ejet af en storre keede, kan have brug for ind-
skud fra investorer til start eller drift af virksomheden.
Dette kan ogsé give mulighed for udenlandske inve-
storer. Endvidere vil der i de kommende &r veere et be-
hov for generationsskifter i branchen, hvor adgangen
for nye ejere kan gere det lettere. at fa kapital til et ge-
nerationsskifte. Det foreslas derfor, at den nuvaerende
begreensning i ejerkredsen ophaves.

Ilande som Sverige, Norge, Tyskland, Storbritanni-
en og Holland er der ingen begrensninger i, hvem der
kan eje en formidlingsvirksomhed. I Norge skal akti-
ongrer med betydelig indflydelse (10 pct.) dog god-
kendes af det norske Kredittilsyn.

De personer, som udever ejendomsformidling over
for forbrugerne, skal fortsat opfylde seerlige kvalifika-
tionskrav og krav til forsikring. Hvert forretningssted
skal fortsat veere ledet af en ejendomsmaegler eller ad-
vokat, som er underlagt professionsansvar over for
forbrugerne. Dette skal sikre og opretholde kvaliteten
i ejendomsformidlingen. Forslaget om at ophaeve ejer-
kravene har siledes alene betydning for, hvem der kan
veere den bagvedliggende ejer af virksomheden. Her-
ved bevares forbrugerbeskyttelsen.

2.2.2. Flere valgfrie ydelser

I dag stiller loven en rakke krav til, hv11ke ydelser
ejendomsformidleren skal levere for seelgeren. De ob-
ligatoriske ydelser er verdiansattelse af ejendom-
men, beregning af kontantpris, beregning af finansie-
ringsforslag, beregning af brutto- og nettoudgift, be-
regning af salgsprovenu, udarbejdelse af en salgsop-
stilling samt et udkast til kebsaftale og bistand til be-
rigtigelse. Ejendomsformidleren har derudover pligt
til at undersege og oplyse om f.eks. tilstandsrapporter,
forsikringer m.v.

Lovens mange krav grar det sveert at lave nye og in-
dividuelle koncepter til forbrugerne. Konkurrencesty-
relsens undersegelse viser, at det kun er 10 pct. af
ejendomsformidlerne, der markedsferer mere indivi-
duelle koncepter.

Der skal vare flere frihedsgrader med hensyn til at
udvikle nye koncepter for salg af ejendomme, og der-
for skal lovens nuvarende obligatoriske ydelser skz-
res ned til et mindre antal kerneydelser. @nsker ejen-
domsformidleren herudover at tilbyde tilleegsydelser,



