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kommer til at atheenge af tredjemands dispositioner,
som den skattepligtige i nogle tilfzelde ikke har kend-
skab til eller kan f& oplyst.

For det tredje er anvendelsesomradet for reglerne
efterhinden blevet begraenset. Det skyldes dels den
made, som anpartsprojekterne vedrorende fast ejen-
dom i dag udbydes pa, dels udviklingen i administra-
tiv praksis og retspraksis.

For s vidt angér ‘ad'ministrationsbegrebet irelation

til udlejningen, jf. § 4, stk. 1, nr. 12, 1. pkt., kan der -

efter praksis ske en opdeling af den samlede admini-
stration i den del, der vedrerer selskabets virksomhed,
og den del, der vedrerer ejernes udlejning af ejendom-
men. Det er alene ejendomsadministration, der kan
fore til, at ejerne af den udlejede faste ejendom bliver
omfattet af anpartsreglerne. Administfationen vedre-
rende selskabet har ingen betydning for den skatte-
massige behandling af investorerne, dvs. denne admi-
nistration kan varetages af en virksomhed felles for
flere end 10 personer uden skattemzessige konsekven-
ser for ejerne af ejendommen. Omradet for de opga-
ver, der efter praksis kan henfores til administration af
udlejningen, er derfor indsneevret.

Mange lejekontrakter, serligt vedrerende store
ejendomme og udenlandske ejendomme, indgas med
en lebetid pa 10 — 15 &r og indeholder bestemmelser
om, at det er lejer, der har ansvaret for bade indvendig
og udvendig vedligeholdelse. I disse situationer er det
alene en meget begrenset del af den samlede admini-
stration, der kan henfares til administration af udlej-
ningen af ejendommen.

Konsekvenserne af de nevnte forhold er, at det er
muligt at etablere anpartsprojekter med udiejning af
fast ejendom pa en méade, sé ejerne ikke kan anses for
at f& en anden virksombhed til at st& for administration
af udlejningen.

Bestemmelsen om, at en anden virksomhed ikke ma
. formidle udlejning for flere end 10 personer har vist
sig ogsé at have begranset rackkevidde. Det er der to
grunde til.

"For det farste er ejerne kun omfattet i det ind-
komstér, hvori ejendommen formidles udlejet. For det
andet er de udbudte anpartsprojekter vedrorende fast
ejendom normalt udformet pa den made, at udbyderen
af projektet har indgdet lejeaftaler vedrerende ejen-
dommen, for investorerne kaber anparterne, dvs. ejen-
dommen allerede er udlejet pa det tidspunkt, hvor in-
vestorerne kaber ejendommen.

Er ejendommen udlejet pd langtidskontrakt, har
reglen kun betydning for det &r, hvor formidlingen
sker. Kun i det tilfelde, hvor ejerne senere skal finde

en ny lejer til ejendommen, kan ejerne blive omfattet
af anpartsreglerne.

Bestemmelsen i personskattelovens § 4, stk. 1,
nr. 12, 2. pkt., har ligeledes ret begranset betydning.
Formalet med reglen er at imedegd den omgaelse af
regleni § 4, stk. 1, nr. 12, 1. pkt., der bestér i, at ejen-
domsinvestorerne i stedet for at fi en tredjemand til at
varetage formidlingen og/eller administrationen af
udlejningen for sig, selv varetager sével formidlingen
som administrationen af udlejningen.

Det fremgér af forarbejderne til bestemmelsen, at
den omfatter f.eks. »et samlet udlejningsprojeki« og,
at der normalt vil foreligge organiseret eller fzelles ud-
lejning, nér der til en bred kreds af investorer »pé sam-
me tid« udbydes aktiver til salg, der »samlet« udlejes.

Der kan ikke angives en bestemt. graense for, hvor
lang tid der kan vare mellem udbuddene, men ud fra
en sedvanlig ordlydsfortolkning setter betingelsen
»pd samme tid« ret snaevre greenser for, hvor lang pe-
rioden kan veere. ‘

Skattemyndighederne har sggt at anvende bestem-
melsen i tilfeelde, hvor der har veeret en vis tidsmessig
forskydning mellem udbud af flere projekter til passi-
ve investorer.

Det har imidlertid vist sig, at der ved det organise-
rede, feelles udbud til en bred kreds af investorer skal
veere en forholdsvis snaver tidsmessig sammenhang
mellem udbuddet af de pagaldende projekter for, at
de kan anses for at indgd i »felles udlejning« i »et
samlet udlejningsprojekt« for flere end 10 personer til
samme lejer. . :

Kravet om samtidighed kan foranledige udbyderne
ved udbud af flere 10-mandsprojekter til at forskyde
disse tidsmaessigt i forhold til hinanden. Udbud af pro-
jekterne kan derfor forholdsvis nemt tilretteleegges sa-
ledes, at de ved at veere tidsmeessigt forskudt i forhold
til hinanden, falder uden for reglerne.

Konsekvensen af ophevelsen af reglerne i person-
skattelovens § 4, stk.1, nr. 12, er, at personer, der ud-
lejer fast ejendom, fuldt ud skal behandles efter de
samme regler, som gaelder for selvstaendigt erhvervs-
drivende. Op til 10 personer kan herefter anskaffe og
udleje afskrivningsberettiget fast ejendom uden at
skulle bruge anpartsreglerne.

Forslaget medfarer siledes, at overskud fra en virk-
somhed med 1 — 10 ejere, der udlejer afskrivningsbe-
rettiget fast ejendom, beskattes som personlig ind-
komst i stedet for som kapitalindkomst. Forslaget
medforer endvidere, at et underskud fra virksomheden
indgér ved opgerelsen af den samlede personlige ind-
komst hos anpartsinvestoren, idet der ikke lengere
geelder underskudsbegraensning. Endelig indebarer



