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geeldende regler. Dog kan ejere af ejerlejligheder nu
kraeeve at fa en gyldig energimeaerkning for lejligheden
stillet til radighed af ejendommens ejerforening, s
ejeren af ejerlejligheden kan opfylde sine forpligtelser
som sazlger. Udleverer ejerforeningen ikke energi-
merkningen, kan ejeren af ejerlejligheden lade ener-
gim&rkningen udfare for ejerforeningens regning.
Baggrunden hetfor er, at energimarkningen af lejlig-
heder fremover vil indgd i ener glmaerknmgen for
ejendommen.

Energimceerkning ved udlejning

Lovforslaget indeholder nye bestemmelser -om
energimaerkning ved udleje af ejendomme, bolig- el-
ler ethvervsenheder eller andre erhvervslokaler. Dette
er en udvidelse af kravene i forhold til de gaeldende
energimaerkningsordninger for bygninger: Bestem-
melserne indferes for at implementere bygningsdirek-
tivets krav om, at der ved udleje af bygninger, lejlig-
heder og enheder til seerskilt brug skal foreleegges en
energiattestering for lejeren.

Ved udleje af ejendomme, bolig- eller erhvervsen-
heder eller andre erhvervslokaler skal der derfor fore-
ligge en energimerkning for henholdsvis ejendom-
men eller enheden. Det pahviler udlejer at serge for, at
lejer, inden lejeaftalen indgés, har faet udleveret éner-
gimarkningen for lejemalet. Lejers ret hertil kan ikke
ved aftale mellem parterne fraviges til skade for leje-
ren.

Energimerkning ved andelsboliger og anden
overdragelse af brugsret

Lovforslaget indeholder ogsé nye bestemmelser om
energimeerkning ved overdragelse af en andel, anpart
eller en aktie i et boligfiellesskab, jf. 1ov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfellesskaber, hvor der til
andelen; anparten eller aktien er knyttet brugsret til en
boligenhed. En sadan overdragelse af brugsret til en
andelsbolig eller bolig i et andet boligfellesskab inde-
holder aspekter af bade salg og leje og mé derfor anses
for at veere omfattet af bygningsdirektivets krav om
energimearkning af bygninger og lejligheder ved salg
eller udleje. Bestemmelsen medvirker derfor til im-
plementeringen af bygningsdirektivet.

Det péhviler overdrageren af andelen, anparten el-
ler aktien at sprge for, at erhververen har féet udleve-
ret energimeerkningen for den pageldende boligen-
hed. Ved overdragelse af brugsret til en boligenhed i
et boligfzllesskab er det ligeledes fastsat, at specielle
overdragelsessituationer som .arv, gave, tvangsaukti-
on, overdragelse fra insolvent bo eller overdragelse til
acgtefeelle eller samlever ikke anses som salg, se oven-

for om energimerkning ved salg af ejendomme og
ejerlejligheder. -

- Ligesom ved salg og udleje far ethververen ret til at
lade energimeerkning udarbejde for overdragers reg-
ning, hvis energimerkningen ikke er udleveret inden
aftalens indgéelse, og overdrageren ikke forinden efter
pékrav har udleveret energimeerkningen. Ogsa i dette
tilfeelde kan erhververens rettigheder ikke ved aftale
mellem parterne fraviges til skade for erhverver.

Andelshavere, anpartshavere eller aktionarer i bo-
ligfeellesskaber far i-lighed med ejere af ejerlejlighe-
der mulighed for at krave, at boligfellesskabet stiller
en gyldig energimearkning til radighed, si vedkom-
mende kan opfylde sine forpligtelser som overdrager.
Udleverer boligfellesskabet ikke energimaerkningen,
kan den pégazldende andelshaver, anpartshaver eller
aktioneer lade energimerkningen udfere for bohgfaal—
lesskabets regning.

Ifelge lovforslaget vil regler om energimerkning -
ved overdragelse af andelsboliger og andre boliger i
boligfzllesskaber finde tilsvarende anvendelse ved
overdragelse af brugsret til en bygning eller en del af
en bygning ejet af andre selskaber, foreninger, sam-
ejer og fellesskaber, hvor der til deltagelsen er knyitet
brugsret til den pégaldende bygning eller del af byg-

- ning. Tilsvarende geelder for forbrugsaftaler, der giver

brugsret til fast ejendom pa timesharebasis.

3.1.4. Energimcerkning af ejendomme med lejligheder

Ifolge lovforslaget skal der fremlagges en ehgrgi—
meerkning for lejligheder béde ved salg, udlejning og
overdragelse af brugsret. Kravet gelder alle former
for lejhgheder og savel lejligheder, der anvendes til
bolig, som erhvervsenheder.

I den eksisterende ordning kan energimarkningen
af ejerlejligheder gennemfares enten som en individu-
el energimerkning af lejligheden baseret pd en sum-
marisk vurdering af den samlede ejendom eller som
en supplerende ‘energimarkning til en energimark-
ning af hele ejendommen. I store ejendomme er sup-
plerende energimerkning baseret pa en ELO-rapport,
mens den i smé ejendomme under 1.500 m? er baseret
pé en frivillig energlmaerknmg af hele ejendommen

Fremover vil energunaerknmgen af lejligheder eller
andre enheder til individuel anvendelse blive baseret
pa en samlet energimeerkning af hele ejendommen.
Energimeerkning af lejligheder vil blive gennemfort
som en energimarkning af hele ejendommen supple-
ret med, at der gives information om energiforbruget
og besparelser i typiske lejligheder, der kan anvendes
som energimerkning ved udlejning eller salg af alle



