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Bemcerkninger til forslaget

Almindelige bemeerkninger

Beslutningsforslaget er en uaendret genfremseettelse
af ‘beslutningsforslag nr. B 110 fra folketingséret
2004-05, 1. samling. Se Folketingstidende 2004-05, 1.
samling, tilleg A side 4778 og 4781. Dog er tidsfri-
sten for fremseettelsen af lovforslaget eendret fra 1.juli
2005 til 1. december 2005.

I de privatejede udlejningsejendomme er der ofte
ikke nogen umiddelbar sammenhzng mellem den,
som bestiller et arbejde, og den, som skal betale for
det udferte arbejde. Saledes er det udlejeren, som med
handverkerne aftaler udferelse af og pris pa arbejder-
ne pa ejendommen, og det er lejerne, der betaler enten
gennem en forbedringsforhajelse eller ved treek pa de
henlaeggelser, lejerne over huslejen har betalt til ved-
ligeholdelse af ejendommen.

Forslagene om priskonkurrence, om oplysning om
budgetlejen og om oplysning af negletal har til formal
at forbedre lejeres indflydelse og indseende med pri-
sen for de ydelser, udlejere aftaler leveret til ejendom-
men, samt at sikre, at der er reel konkurrence mellem
de bydende p4 arbejderne pa ejendommen.

Samfundet har i de sidste 25 ér stettet de private ud-
lejere med milliardbeleb til genopretning af forsemte
og nedslidte udlejningsejendomme. Der var i de &ldre
private udlejningsejendomme opstaet et vedligehol-
delseseftersleb, som hverken udlejerne eller l¢jerne
kunne betale. For at fremme den fremtidige vedlige-
holdelse af de private udlejningsejendomme og for at
forbedre lejernes indseende med og indflydelse pa
vedligeholdelsen af ejendommen foreslés det, at der
skal udarbejdes vedligeholdelsesplaner i de enkelte
ejendomme, og at beboerrepraesentanterne fér en reel
mulighed for at pavirke indholdet af vedligeholdelses-
planen for ejendommen.

Bemaerkninger til forslagets enkelte bestemmelser

Ad. 1: Sikring af priskonkurrence ved udfeerdigelse af
- arbejder pa ejendommen

Kun p& meget fa omrader indeholder lejelovene en
sikring af priskonkurrence ved istandsattelsesarbej-

der pé private udlejningsejendomme. Séledes gelder
det efter lejelovens § 66, at safremt en udlejer i bun-~
den licitation udbyder planlagte vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder, hvor den samlede udgift udger
mere end 20 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal beboer-
repreesentanterne, samtidig med at udlejeren indkal-
der til made, tilbyde at udpege mindst én bydende i li-
citationen.

Denne sikring af et uathangigt alternativt t11bud pa
arbejderne pa ejendommen geelder kun for en bunden
licitation. I alle andre tilfeelde er hverken beboerre-
prasentanterne eller lejerne i ejendommen sikret, at
arbejderne udbydes i konkurrence.

For udlejeren er der ikke noget veesentligt incita-
ment til at sikre lavest mulige priser, idet omkostnin-
gerne ved arbejdernes gennemforelse kan veeltes over
pé lejerne enten via forbedringsforhgjelser eller via de
henleggelser, som lejerne har indbetalt.over huslejen
til fremtidig vedligeholdelse af ejendommen.

Det foreslds derfor, at sifremt der skal gennemfares
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendom-
men, hvor den samlede udgift udger mere end 20 kr.
pr. m? bruttoetageareal, skal udlejeren for efterfalgen-
de at kunne finansiere arbejderne med en forbedrings-
forhgjelse eller ved treek pé ejendommens vedligehol-
delseskonti skriftligt anmode beboerreprasentanterne
om med et rimeligt varsel at udpege mindst én byden-
de pé arbejderne i ejendommen.

Ad 2: Obligatoriske .vedligeholdelsesplanef

Efter boligreguleringslovens § 18 b kan udlejeren
og beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne
vedtage en 5-arig vedligeholdelsesplan, som angiver,
hvilke arbejder der skal udferes pa ejendommen, sa-
fremt man er blevet enig med udlejeren om sterrelsen
af lejernes merbetaling til ejendommens vedligehol-
delseskonto. ~

Den gzldende bohgregulermgslov begraenser her-
med etablering af en vedligeholdelsesplan til kun de
situationer, hvor lejerne samtidig skal acceptere at be-
tale mere i husleje til den udvendige vedhgeholdelses-
konto i ejendommen.



