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Fraflytningstvister er den mest hyppige tvistform i
huslejensevnene. Mange lejere far alt for store regnin-
ger ved fraflytning, regninger, der er vanskelige at be-
tale og vanskelige at se den saglige begrundelse for.

Hvor den almene udlejningssektor efterhdnden er
kommet vack fra de store regninger til lejeren ved fra-
flytning, er dette problem nu blevet mere og mere al-
mindeligt i den private udlejningssektor.

Det foreslas derfor, at lejeloven aendres, siledes at
lejerens retsstilling og tryghed ved fraflytning frem-
mes, og séledes at lejeren bedre kan gennemskue og
pavitke de istandsettelsesomkostninger, der er for-
bundet med fraflytning af en lejlighed.

" Forbedring af lejerens retsstilling pé dette omrade
vil ikke alene sikre, at konkurrence fremmer lavest
mulige flytteomkostninger, men ogsd give bedre mo-
bilitet, fordi forslaget vil medfore, at omkostnmgeme
ved fraflytning falder.

Bemcerkninger til forslagets' enkelte bestemmelser

Ad 1: at lejere ikke kan forpligtes il nyistandscettelse
ved fraflytning

Ved udlejning af privatejede lejligheder er det ble-
vet mere og mere almindeligt, at de private udlejere
som en betingelse for udlejning af lejligheden kraever,
at lejeren skriver under pA, at lejemalet skal afleveres
nyistandsat. Det sker ved afkrydsning af »ja-rubrik-
ken« i lejekontraktens § 7.

. Deter ngdvendigt for at kunne kraeve, at lejligheden
skal afleveres nyistandsat, at udlejeren ogsa stiller en
nyistandsat lejlighed til radighed ved indflytningen. .

Dette system har medfart, at ikke bare lejeren ud-
seettes for meget heje istandseettelsesregninger ved
fraflytning, men ogsé udlejeren i nogle tilfzlde stilles
i en helt urimelig situation. :

For lejeren betyder det lille kryds i »ja-rubrikken« i
§ 7, at lejeren underskriver en meget haj fremtidig fra-
flytningsregning.

I midten af 1990’erne greb Folketlnget ind over for
de meget hgje fraflytningsregninger i den almene ud-
lejningssektor. Det er det samme. pr oblem, der nu er
ved at opsta i den private udlejningssektor.

En nyistandsettelse ved fraflytning betyder, at der
ikke bare skal foretages normalistandsettelse, dvs. ta-
petsering og maling af veegge, men at tree og jern ogsa
skal nymales, ligesom gulvet skal afhgvles og nylake-
res. Det er ikke uswedvanligt, at dette forer til en
istandsaettelsesomkostning p&d mellem .25.000 og
30.000 kr. For de fleste lejere er det en alt for hej om-
kostning ved fraflytning. ,

Mange udlejere kan desuden se det vanv1tt1ge i, at
systemet indeberer, at selv om en lejlighed kun har
veeret beboet i et halvt &r, er udleJel en nedt til at bede
om nyistandsettelse for at kunne sikre, at ogsa den
naeste udlejning af lejligheden betyder, at lejeren skal
aflevere lejligheden nyistandsat. S& selv om en lejer
ikke engang har niet at heenge billeder op pa vaeggene,
kan fraflytning medfere, at lejeren skal betale for ny-
istandsaettelsen. V

Det foreslas derfor, at det ikke kan aftales, at leje-
mélet skal afleveres nyistandsat, men at det i stedet
kan aftales, at lejemalet skal afleveres normalistand-
sat. ' ‘

Forslaget eendrer ikke ved, at det fortsat frit kan af-
tales, om det er lejeren eller udlejeren, der skal sta for
den lgbende indvendige vedhgeholdelse under leje-
malets bestéen.

Ved fraflytning vil det gaelde at det kan aftales, at
lejemalet skal afleveres normalistandsat. Det betyder,
at lejeren skal aflevere lejemalet med nytapetsere-
de/nymalede veegge og nyhvidtede/nymalede lofter.
Det skal ikke kunne aftales, at normalistandsettelse in-
debzerer, at lejeren skal aflevere nyathevlede/nylake-
rede gulve og nymalede indfatninger, fodpaneler, kok-
kener, dere, radiatorer etc. Kort sagt skal det fremover
ikke veere muligt at aftale nymaling af tree og jern ved
fraflytning, En aftale om at aflevere lejemalet norma-



