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F. t. L vedr. andelsboligforeninger m.v.

Lovens § 5, stk. 2, litra d bygger pa vurderingen pr.
1. januar 1981 med tillaeg af 22 pct. Ejendomsvaerdi-
erne i dag ligger betydeligt over dette niveau.

Der haves endvidere ikke kendskab til andelsbolig-
foreninger, hvor prisfastsettelsen sker efter den
navnte bestemmelse. Der findes saledes ingen cen-
tralt tilgeengelige oplysninger om omfanget af anven-
delsen af de fire prisfastseettelsesmetoder i lovens § 5.

I 4r 2001 foretog det daveerende By- og Boligmini-
sterium i forbindelse med arbejdet omkring pant og
udleeg i andelsboliger en gennemgang af regnskaber-
ne for omkring 700 andelsboligforeninger. Gennem-
gangen blev blandt andet foretaget serligt med hen-
blik pé en afdeekning af foreningernes anvendelse af
prisfastsettelsesreglerne. Ingen af disse foreninger
anvendte metode d.

Da der vurderes ikke at vaere behov for at ansatte
veerdien af foreningens ejendom efter denne bestem-
‘melse, og da bestemmelsen formentlig kun anvendes
i yderst begraenset omfang, hvis den overhovedet an-
vendes, findes det ubetaenkeligt at foresla bestemmel-
sen opheevet.

Til nr. 6

Forslaget er en konsekvens af forslagets § 1, nr. 5,
hvor prisfastsattelsesmetode d foreslds ophavet.

Tilnr. 7

Efter den geeldende bestemmelse om straf m.v. i lo-
ven straffes de fleste overtreedelser af loven med bede
eller heefte. '

Dette kan imidlertid ikke leeses ud af den geeldende
bekendtgerelse af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber, jf. lovbekendtgorelse nr. 652
af 2. juli 2001, idet heeftestraffen heri er sendret til
feengselsstraf. Dette skyldes en fejl, da der ikke er
foretaget en loveendring, som andrer heefte til fang-
sel.

1 4r 2000 blev haeftestraffen imidlertid afskaffet, jf.
lov nr. 433 af 31. maj 2000.

Det fremgik blandt andet af forarbejderne til den
pageldende endringslov, at man fandt det naerliggen-
de at lade et maksimum pa 4 maneders feengsel traede
i stedet for heefestraffens maksimum pé 6 maneder i
de strafferammer, der hidtil har haft haefte som hgjeste
straf.

Det foreslés p& den baggrund, at bestemmelserne
om heefte i lovens § 15 @ndres til feengsel indtil 4 ma-
neder.

Til or. 8

Efter de gaeldende regler er salg af andele i andels-
boligforeninger i strid med prismaksimeringsbestem-
melserne ikke strafsanktionet.

Kun den, der som maegler eller radgiver erhvervs-
maessigt medvirker ved overdragelse i strid med mak-
simalpriserne, kan efter de gaeldende regler straffes.

Hvis en erhverver af en andel i en andelsboligfor-
ening har betalt mere for andelen, end der lovligt kan
kreeves, kan erhververen veelge enten at heeve den ind-
ghede aftale om keb eller kraeve prisen nedsat og det
for meget betalte tilbagebetalt.

Det har tidligere veeret muligt at straffe den, som
seelger en andel i en andelsboligforening i strid med
maksimalprisbestemmelserne. Sadanne regler blev
indfert i 1967 men udgik pa ny af loven i 1979. Bag-
grunden herfor var, at man fandt, at den sanktion, der
ligger i tilbagebetaling, skennedes at veere tilstrackke-
lig effektiv.

Det foreslas, at den, som overdrager en andel i en
andelsboligforening, til en pris, som er hgjere end den,
som lovligt kan forlanges, skal kunne straffes med
bede eller feengsel indtil 4 méneder. Strafferammen
foreslas herved sat til det samme, som gelder ved
overtreedelser af lovens evrige straffebestemmelser,
jf. lovforslagets § 1, nr. 7.

Det er formélet med strafbestemmelsen at bidrage
til at stoppe den angiveligt stigende tendens, der har
vist sig, hvorefter seelgere af andelsboliger tager en
hejere pris for andelen, end den der lovligt kan tages
efter lovens § 5 og eventuelle vedtegtsbestemmelser
derom.

P4 linje med, hvad der i avrigt geelder ved overtrae-
delser af bestemmelser i andelsboligloven, er sével
forsztlige som uagtsomme overtreedelser omfattet af
bestemmelsen. En forudsaetning for at kunne straffe
efter bestemmelsen er siledes, at de almindelige sub-
jektive betingelser er til stede.

Hvis der omvendt ikke er noget at bebrejde den péa-
geeldende, f.eks. i det tilfeelde hvor overprisen skyldes
bestyrelsens fejlagtige opgerelse af prisen for ande-
len, vil betingelserne for at palaeegge selgeren strafan-
svar ikke vere til stede.

Da andelsboliglovens § 5, maksimalprisbestem-
melsen, ogsé gaelder ved overdragelse af aktier i boli-
gaktieselskaber og anparter i boliganpartsselskaber,
foreslas der tilsvarende fastsat mulighed for at straffe
den, der ved salg af en aktie eller anpart omfattet af lo-
vens kapitel ITI om boligaktieselskaber o.lign., bereg-
ner sig en ulovlig overpris.



